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& o N FORMAGCOES GERAIS
S Cadigo de negociagao (B3): TGAR11 %]ETIVO DO FUNDO

INFORMACOES GERAIS CNPJ: 25.032.881/000153 O FIITGAtivo Realtem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas por
meio de investimentos em Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros Imobiliarios, de acordo com a Politica de
RESUMO DO MES Inicio do Fundo: 09/12/2016 Investimento prevista em seu Regulamenta O Fundo busca gerar retorno aos investidores por meio da

distribuicdo de rendimentos e da valorizacao patrimonial de suas Cotas.

CARTA DO GESTOR Classificagdo ANBIMA: Multiestratégia

Paramais informagdes, consulte o Regulamentodo Fundo.

MONITORAMENTO DE ATIVOS Tipo de gestdo: Ativa

PORTFOLIO Quantidade de emissdes: 13

SOBRE ESTE RELATORIO

_ _ Este Relatério Gerencial reune informacdes sobre os resultados, o portfélio, a estratégia e os principais
Publico-alvo: Investidores em geral acontecimentos do Fundo, com o objetivo de ampliar a transparéncia e fornecer aos Cotistas e ao mercado em
geralinformacdes que apoiem 0 acompanhamento de seus investimentos.

DADOS GERENCIAIS Cotas emitidas: 23.567.968

DETALHAMENTO DE ATIVOS

DESINVESTIMENTO Prazo de duracdo: Indeterminado

GUIA DO INVESTIDOR Gestor: TG Core Asset

ESTRATEGIA DE ALOCACAO Administrador: Vortx

HISTORICO DO FUNDO Escriturador e Custodiante: VOrtx

QUEM SOMOS Auditor Independente: KPMG

CONHEGANOSSOS FUNDOS Taxa de Administragéo? | Gestdo 0,22% a.a. | 1,28% a.a

CHOEHED Taxa de performance: 30% do que exceder 100% do CDI tacore
g asset management
Divulgacéo de rendimentos: Ultimo dia util
SITE DO FUNDO E-MAIL RI REGULAMENTO SITE DA GESTORA
Pagamento de rendimentos: 1@dia (til www.tgarll.com.br ri@tgcore.com.br Cligue aqui www.tgcore.com.br

Clique para acessar:

[ Release de Resultados

@ Planilha de Fundamentos 2 ATaxade Gestdonao incide sobre a parcela do patrimonio investida em ativos ndo imobiliarios utilizados como instrumentos de liquidez imediata e nem sobre ativos geridos pela Gestoraque possuam taxa de gestéo propria.
3 Incide sobre o valor de mercado do Fundo.

LInclui as taxas de administracdo, controladoria e escrituracéo.

RELATORIO GERENCIAL Tributagdo: Os rendimentos distribuidos pelo Fundo podem ser isentos de Imposto de Renda para pessoas fisicas que detenham participacéo inferior a 10% do total de cotas, desde que o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas, suas cotas sejam
JULHO/2026 negociadasexclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizadoe sejam observadosos demais requisitos legais aplicaveis, nos termos da Lein® 11.196/2005, conforme alterada pela Lein® 14.754/2023. Eventuaisganhosobtidos com a
alienacdo das cotas estdo sujeitos a tributacéo a aliquota de 20%.
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GUIA DO INVESTIDOR #§NTENDA COMO FUNCIONA O DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

Nova segao

Com o0 objetivo de ampliar a transparéncia e
aprofundar o conhecimento dos investidores sobre o
funcionamento do FII TG Ativo Real, a Gestéo
apresentarao iy ] 2 dvd U2 1t ,aquRa ndva €8¢a0
do relatério gerencial dedicada a explicar os
principais aspectos do desenvolvimento imobiliario,
tese de investimento do TGAR 1.

A iniciativa busca oferecer informacOes claras e
relevantes para apoiar a tomada de decisdo dos
investidores, auxiliando-os a avaliar se a estratégia e
as caracteristicas do Fundo estéo alinhadas aos seus
objetivos e ao seu perfil de investimento.

As novas informagbes serdo apresentadas
inicialmente nas primeiras paginas dos Relatorios
Gerenciais e, posteriormente, incorporadas a secao
resuia do Investidorts §ue podera ser consultada no
sumario localizado a esquerda.

f TGARL1 | Entenda oFll

O TGAHR.1 é um fundo de investimento multiestratégia
de desenvolvimento  imobiliario, com foco
majoritario no segmento residencial em regides que
apresentam crescimento populacional e econémico
em ascensao.

O desenvolvimento imobiliario compreende a
prospeccao e aquisicao de terrenos, a concepcao do
produto, a aprovacao dos projetos perante os 0rgaos
competentes, o lancamento e comercializagcao das
unidades, a execucéo das obras e o recebimento dos
recursos provenientes das vendas.

A estratégia do Fundo busca capturar valor ao longo
de todo o ciclo de desenvolvimento imobiliario, com
gestao ativa e foco na geracéo de retorno consistente
para os cotistas.

ETAPASDO DESENVOLVIMENTOMOBILIARIO

Recebimento de carteira

Aprovacao Pré-lancamento Obras

o
mi]_ ........... _._ ........... —°é>l<— ............. .P_ .............. o

TVO/Habite-se
Més 42 Més 216

o ©

Landbank Registro Lancamento
Més 0 Més 6 Més 12

1. Prospeccéo e aquisicao do terreno

Nesta etapa, € identificada uma area com potencial de desenvolvimento. Em seguida, sdo analisados aspectos
como localizacdo, demanda, viabilidade econdmico-financeira e condicdes de aquisi¢cao do terreno.

2. Aprovacao e registro do projeto

Compreende a elaboracéo dos estudos e projetos necessarios, a obtencéo de licencas e aprovagdes perante 0s
orgaoscompetentes e o registro do loteamento ou da incorporacao imobiliaria, conforme aplicavel.

3. Lancamento e comercializacéo

Consiste no inicio da divulgacdo do empreendimento e da venda dos lotes. A comercializacdo pode ocorrer
simultaneamente as etapas seguintes do desenvolvimento.

4. Implantacédo e conclusao do empreendimento

Abrange a execucéo das obras de infraestrutura previstas no projeto, como abertura e pavimentagcao de vias,
drenagem e instalacao das redes de agua, esgoto e energiaelétrica, entre outras melhorias. Apos a concluséo
das obras, a prefeitura realiza uma vistoria e, caso o empreendimento esteja em conformidade com o projeto
aprovado, emite o Termo de Verificacdo de Obras (TVO) documento que atesta a adequada execucao da
infraestrutura do loteamento. Janos projetos de incorporacao imobiliaria, o Habite -se certifica que a edificacéo
foi concluida de acordo com as exigénciaslegais e 0s projetos aprovados, autorizando sua ocupacao.

5. Geracao de resultados e encerramento da SPE

Refere-se ao recebimento dos recursos remanescentes provenientes das vendas, realizadas a vista ou de forma
parcelada, bem como ao encerramento da Sociedadede Propdsito Especifico (SPE)

Obs.: Cronograma meramente ilustrativo. Os prazos podem variar de acordo com a tipologia, as caracteristicas e o estagio ddacempreendimento.

Encerramento SPE


https://tgar11.com.br/relatorio/resultados/
https://tgar11.com.br/wp-content/uploads/2026/08/Planilha-de-Fundamentos-TGAR11-julho-de-2026-1.xlsx

‘ TGAR11

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CARTA DO GESTOR
MONITORAMENTO DE ATIVOS
PORTFOLIO

DADOS GERENCIAIS
DETALHAMENTO DE ATIVOS
DESINVESTIMENTO

GUIA DO INVESTIDOR
ESTRATEGIA DE ALOCACAO
HISTORICO DO FUNDO
QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

Clique para acessar:

[ Release de Resultados

#8 Planilha de Fundamentos

RELATORIO GERENCIAL

JULHO/2026

GUIA DO INVESTIDOR #§NTENDA COMO FUNCIONA O DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

ESTRUTURADEINVESTIMENTO

O Fundo esta exposto ao desenvolvimento imobiliario de duas formas:

[ﬁ:ﬁ] Equity | ParticipacGes Societarias
I Il

O capital € aportado diretamente na SPEpara financiar todas as necessidades de caixa
dos projetos, como: aquisicao do terreno, aprovacdes, obras e demais necessidadesdo
projeto. O retorno depende do desempenho efetivo do projeto. Dessa forma, nessa
estrutura o Fundo se torna socio do empreendimento.

rQ(Q% Papel econémico Aporte de capital social e participacao no resultado do projeto

gl Fontes de retorno Recebimento das vendas ou aluguel das unidades imobiliarias

Variavel, com maior potencial de valorizacdo e maior exposi¢ao as

~” Perfil do retorno oscilagdes do projeto

A Principais riscos

Execucéo, custos, vendas, distratos, inadimpléncia e obras

Crédito | Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Aexposicao ocorre principalmente por meio de CRIsde financiamentos a construcéo ou
antecipacao de recebiveis. O Fundo ocupa a posicao de credor e possui remuneracao
definida contratualmente.

O A .
= Papel econémico Credor do projeto

Remuneracgéo definida contratualmente, geralmente
composta por indexador + spread.

Garantias, covenants e prioridade de recebimento conforme a estrutura

Capacidade de pagamento, suficiéncia das garantias e inadimpléncia

Portanto, o Fundo avalia as oportunidades de investimento considerando as caracteristicas de cada
modalidade. Em operac¢bes de equity, o Fll participa de um potencial de retorno mais elevado, mas
assume maior exposicao aos riscos e a variabilidade dos resultados do empreendimento. Janas
operacOes de crédito, o Fundo prioriza a previsibilidade dos fluxos financeiros e a existéncia de
garantias, embora o retorno sejalimitado a remuneracao contratada.

Fll DETIJOLOx FIl DEDESENVOLVIMENTO

E importante compreender as diferencas entre os fundos de
tijolo tradicionais e os fundos de desenvolvimento imobiliario,
uma vez que suas estruturas, seus ciclos de investimento e suas
fontes de geracéode resultados sdo distintos.

Nos fundos de tijolo tradicionais, ou fundos de renda, a principal
fonte de receita é a locacdo de imdveis prontos. Os aluguéis
geram fluxos financeiros recorrentes e, em geral, mais
previsiveis, que podem sustentar a distribuicdo de rendimentos
aos cotistas.

Nos fundos de desenvolvimento, por sua vez, a geracao de
resultados esta associada a criacdo de valor ao longo do ciclo
dos empreendimentos. Os recursos obtidos podem ser
reinvestidos em novos projetos, promovendo a reciclagem do
capital. Por essa razéo, os resultados e as distribuicbes podem
variar de acordo com o cronograma, o estagio de maturacao e o
desempenhode cada empreendimento.

O- FII de tijolo tradicional

Compra um ativo pronto e busca renda recorrente de aluguel.

Imovel pronto Locacgéo Aluguel Distribuicéo

NV

Principal motor de retorno:RENDA CONTRATUAL
FIl de desenvolvimento

Entra no ciclo de criag&o: estrutura, acompanha, vende e transforma o projeto em
caixa.

Principal motor de retorno:\/ENDAS + RECICLAGEM


https://tgar11.com.br/relatorio/resultados/
https://tgar11.com.br/wp-content/uploads/2026/08/Planilha-de-Fundamentos-TGAR11-julho-de-2026-1.xlsx

‘ TGAR11

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CARTA DO GESTOR
MONITORAMENTO DE ATIVOS
PORTFOLIO

DADOS GERENCIAIS
DETALHAMENTO DE ATIVOS
DESINVESTIMENTO

GUIA DO INVESTIDOR
ESTRATEGIA DE ALOCAGAO
HISTORICO DO FUNDO
QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

Clique para acessar:

[ Release de Resultados

@8 Planilha de Fundamentos

RELATORIO GERENCIAL
JULHO/2026

RESUMO DO MES

RENDIMENTO DO MES (R$/cota)

0,72

Ultimos 12 meses: R$ 10,03

@ DESTAQUES DO MES

Neste més, a Gestao promoveu uma atualizacao do
formato de apresentacdo do Relatorio Gerencial do
Fundo, com o objetivo de tornar a comunicagao mais
clara e acessivel aos cotistas. Alem das melhorias
visuais, que facilitam a leitura e a interpretacao dos
dados operacionais, foram incorporadas novas
informacgoes destinadas a ampliar 0
acompanhamento da evolucdo do portfélio e da
performance do Fundo.

Nesse contexto, a Gestdo também passara a
disponibilizar a Planilha de Fundamentos, que reunira
o historico dos principais dados financeiros e
operacionais do Fundo e dos ativos que compdem seu
portfolio. O documento podera ser acessado pelo link
(cligue aqui), que ficara disponivel na parte inferior do
sumario localizado a esquerda.

Tanto o Relatorio Gerencial quanto a Planilha de
Fundamentos estdo em um processo continuo de
aprimoramento e receberdo novas informacdes nos
proximos meses.

Asiniciativas reforcam o compromisso da Gestaocom
a transparéncia e o fornecimento de informacgdes
relevantes para uma compreensao cada vez mais
completa da estratégiae dos resultados do TGAR 1.

DIVIDEND YIELD (DY) | MES

1,42%

DY més anualizado:18,44%

DY | ULTIMOS 12 MESES

14,50%

VISAO GERAL DO FUNDO

-

VALOR DE MERCADO (R$)

1,19 BI

COTA DE FECHAMENTO: R$ 50,70

\

J

-

.

NUMERO DE COTISTAS

129.261

~

/

J

-

PATRIMONIO LIQUIDO (R$)

2,53 Bl

COTA PATRIMONIAL: R$ 107,24

~

J

-

.

LIQUIDEZ MEDIA (R$/ DIA)

3,13 Ml

VOLUME MEDIO DIARIO NO MES

\

J

1Considera a variagdo da cota em mercado secundario + distribuicao de rendimentos.

QUANTIDADE DE ATIVOS

163

20 estados e 91 municipios

- J

4 N\
RETORNO TOTAL NO MES!

-3,94%

VARIAGAO DA COTA + RENDIMENTO$
- J
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Sugestbese comentarios sdo bem-vindos e podem ser
encaminhados para o e-mail ri@tgcorecom.br. A
participacdo dos investidores contribuird para a
evolucdo desses materiais.

() Webcast

Seguindocom o compromisso com a transparéncia e
proximidade junto aos investidores, a Gestora
realizara, em agosto, o segundowebcast com o gestor
dedicado a apresentacéo dos resultados do Fundo. O
evento ocorrera no dia 27/08, as 19h, e sera
transmitido pelo canal da Gestora no YouTube(clique

aqui).

Convidamos todos o0s investidores e analistas a
acompanhar atransmissao.

Mais detalhes seréo repassados nos canais oficiais da
Gestora.

O YouTube @gestoratgcore
Instagram: @tgcoreasset
@ Site: www.tgarll.com.br | www.tgcore.com.br

> Enviesuas duvidas para o e-mail: ri@tgcorecom.br
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LT , . ~
&) Cenario Macroeconomico
L2 —

No cenario internacional, o destaque de julho foi a decisdo do Federal Reserve
(Fed), em 29 de julho, de manter a taxa basica de juros dos Estados Unidos no
intervalo entre 3,50% e 3,75% ao ano, pela quinta reuniao consecutiva. Adeciséo foi
amplamente esperadapelo mercado, mas ocorreu em um contexto de maior divisdo
interna do comité: trés dos doze membros votantes defenderam abertamente uma
alta imediata de 0,25 ponto percentual, reforcando a possibilidade de uma elevacéo
nas reunifes seguintes. O comunicado do Fed voltou a destacar que a inflacéao
segue acima da meta de 2,0% ao ano, refletindo, em parte, choques de oferta que
pressionaram determinados setores, incluindo energiaem meio a tensdo renovada
entre Estados Unidos e Ird. Ao mesmo tempo, a atividade econdémica americana
manteve ritmo solido e o mercado de trabalho permaneceu relativamente resiliente.

Essetom mais duro (hawkish) do Fedreforca a percepcéo de juros elevados por um
periodo mais prolongado nos Estados Unidos, um vetor que tende a se propagar
para os prémios de risco embutidos nas curvas de juros de economias emergentes,
incluindo o Brasil, e que, somado ao cenéario doméstico descrito a seguir, constitui
um dos fatores que contribuiram para a inclinacdo mais alta observadaao longo da
curvade juros futuros brasileira durante boa parte do més de julho.

No Brasil, o Comité de Politica Monetaria (Copom) néo teve reunido ordinaria em
julho e a Selic permaneceu em 14,25% ao ano, patamar fixado no encontro de 17 de
junho. Como evento subsequente, na reunido do Copom de 5 de agosto, a Selic
sofreu novo corte de 25 pontos base, para 14,00% ao ano. Apesar da auséncia de
reunido no més, o mercado revisou repetidamente para cima suas projecoes de
inflacdo ao longo de junho e da maior parte de julho, o que se traduziu em
expectativas mais conservadoras quanto ao ritmo de cortes futuros da Selic: o
Boletim Focus chegou a projetar a taxa encerrando 2026 entre 13,75% e 14,00% ao
ano, ante os 13,25% projetados poucas semanas antes, refletindo o
enfraquecimento das expectativas em torno da profundidade do ciclo de
flexibilizacdo monetaria.

O IPCAde julho veio em +0,07%, acima da mediana das expectativas de mercado
(+0,03%), levando o indice acumulado em 12 meses a 4,44%, ainda dentro do teto
da banda de tolerancia (4,50%), mas com desaceleracdo mais lenta do que o
desejavel frente ao centro da meta, de 3,0%. O resultado foi puxado pelo grupo
Habitacao (+0,99% no més, ante +0,63% em junho), com destaque para reajustes
tarifarios de energia elétrica residencial em diversas capitais, enquanto o grupo

Alimentacdo e Bebidas registrou nova queda (-0,67%). Embora o resultado
represente um sinal favoravel na margem, a inflacdo acumulada em 12 meses
permanece proxima ao limite superior da banda de tolerancia, mantendo davidas
guanto ao ritmo de convergénciapara o centro da meta.

Para o setor imobiliario, o dado mais relevante do més veio da Pesquisa Trimestral
de Condicbes de Credito, divulgada pelo Banco Central com base em levantamento
realizado entre 13 e 31 de julho junto a sete das principais instituicdes financeiras
atuantes no crédito habitacional para pessoas fisicas. O levantamento aponta
expectativa de elevacao do grau de restricdo na oferta de crédito imobiliario ja para
o terceiro trimestre de 2026, motivada principalmente pela menor tolerancia ao
risco das instituicdes e pela expectativa de aumento da inadimpléncia no segmento,
um sinal relevante, na medida em que a sondagem capta a percepcao prospectiva
dos proprios bancos, e ndo apenas os volumes ja contratados. Chama atencao que
esse movimento de maior seletividade ocorre em um momento em que a procura
por financiamento habitacional segue aquecida, o que amplia o risco de
descompasso entre a demanda observada e as condi¢des efetivamente oferecidas
pelas instituicoes financeiras.

Esse ambiente de maior seletividade bancéaria reforca um ponto de atencao
estrutural para a classe de incorporacdes: o0 momento do desligamento bancario,
etapa em que o comprador final substitui o financiamento direto com o
incorporador por um financiamento bancéario, depende da manutencdo da
capacidade de pagamento e do enquadramento de credito do comprador ao longo
de todo o periodo de obra, tipicamente de dois a quatro anos. Nos ultimos quatro
anos, entre agosto de 2022 e julho de 2026: a Selic saiu de 13,25% a.a., atingiu o
patamar de 10,50% a.a. em maio de 2024, e chegou ao final de julho deste ano em
14,25%; os juros do credito imobiliario as pessoas fisicas com taxas de mercado
(que incluem financiamentos realizados no ambito do SFl)sairam de 11,55% a.a.,
atingindo a minima de 10,83% a.a. no inicio de 2023, e estdo em 14,31% a.a. em
junho/2026; ja os juros do crédito com taxas reguladas (que incluem
financiamentos realizados no ambito do SFH e programas habitacionais
governamentais,como o MCMV),por sua vez,no mesmo periodo, sairamde 10,37%
a.a., atingiram a minima de 8,66% a.a. no inicio de 2024 e agora encontram-se em
10,82% a.a. namédia. Emum cenario de Selic ainda restritiva, deterioragao do perfil
de endividamento das familias e maior rigor na analise de crédito bancario, cresce o
risco de aprofundamento das dificuldades com o desligamento bancario,
destacadamente para o publico de classe média das incorporacdes verticais.


https://tgar11.com.br/relatorio/resultados/
https://tgar11.com.br/wp-content/uploads/2026/08/Planilha-de-Fundamentos-TGAR11-julho-de-2026-1.xlsx

TGAR11

TG ATIVO REAL

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CARTA DO GESTOR
MONITORAMENTO DE ATIVOS
PORTFOLIO

DADOS GERENCIAIS
DETALHAMENTO DE ATIVOS
DESINVESTIMENTO

GUIA DO INVESTIDOR
ESTRATEGIA DE ALOCACAO
HISTORICO DO FUNDO
QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

Clique para acessar:

[ Release de Resultados

#8 Planilha de Fundamentos

RELATORIO GERENCIAL
JULHO/2026

CARTA DO GESTOR

Taxa Selic Meta

16,00% 14,25%

14,00%
12,00%
10,00%
8,00%
6,00%
4,00%
2,00%

0,00%

13,25%

ago-22
set-22

out-22

nov-22

dez-22

jan-23
fev-23

Fonte: Banco Central.
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Fonte: Banco Central.

Diante desse ambiente, ainda marcado por incertezas relevantes nos cenarios
interno e externo, a Gestdo mantém postura prudente na conducdo do Fundo e na
distribuicdo de rendimentos. Nesse sentido, seguira priorizando a preservacao da
liquidez, o acompanhamento proximo das condicdes de crédito de cada
empreendimento em fase de desligamento bancéario e a manutencdo de uma
reservade resultados compativel com os riscos e as necessidadesdo portfolio, sem
prejuizo da busca por oportunidades que contribuam para a geracéao de valor aos
cotistas.
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<7 Urbanismo

Destaques

Esmeraldado Tapajos

O empreendimento Esmeraldado Tapajosteve suas
obras concluidas em novembro de 2025 e obteve o
Termo de Verificacdo de Obras (TVO)em maio de
2026, marco que permitiu aos compradores
iniciarem suas construcdes e que contribuiu para
uma melhora relevante em sua dinamica comercial.

Apartir desse evento, as vendas brutas passaramde
90 unidades no 1° trimestre de 2026 para 304
unidades no 2° trimestre, crescimento de
aproximadamente 238%. Maio registrou o melhor
desempenho mensal da série histérica, com 156
unidades vendidas e R$ 16,01 milhdes em VGV,
volume equivalente a cerca de seis vezes a meédia
mensal dos onze meses anteriores. O ritmo de
vendas permaneceu elevado em junho e julho, com
113 e 85 unidades comercializadas,
respectivamente.

Vendas Consolidadas

Em julho, os projetos de urbanismo registraram, em
conjunto, 326  unidades comercializadas,
correspondentes a R$ 36,00 milhdes de VGV bruto.
No periodo, os distratos totalizaram 71 unidades e
R$ 6,81 milhdes em VGV, resultando em R$ 29,19
milhdes de VGVliquido no més.

VGV LiquidoT Expectativa x Realizado

Urbanismo
100 - - 108
I I I I ] -
H =
1T26 2T26 3T26

m Expectativa de VGV Liquido m VGV Vendido Liquido

*Valores em milhdes de reais.
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= Portfélio de Equity - Média e Urbanismo

<& Cipasa / Nova Colorado

Emjulho, os empreendimentos da Cipasa e da Nova
Colorado registraram, em conjunto, 92 unidades
comercializadas, totalizando R$ 9,73 milhdes de
VGVbruto. Apds os efeitos dos distratos no periodo,
0 VGVliquido totalizou R$ 4,46 milhdes.

VGV LiquidoT Expectativa x Realizado
Cipasa / Nova Colorado

32 1 27
Em B —_
N s
1T26 2T26 3T26

m Expectativa de VGV Liquido m VGV Vendido Liquido

*Valores em milhdes de reais.

22 Incorporagdo

M

Destaques

Life In
O Life In manteve ritmo relevante de

comercializagdo nos ultimos meses. Das 60
unidades em estoque em abril, 44 foram vendidas
ate julho, reduzindo o estoqgue em aproximadamente
73% em apenas quatro meses. Ao final de julho,
restavam 16 unidades em estoque, equivalentes a
cerca de 11% das 144 unidades vendaveis do
empreendimento.

Asunidades comercializadas no periodoja possuem
financiamento aprovado pela Caixa Econdmica
Federal, aumentando a previsibilidade para sua
conversao em caixa. A expectativa é que o0s
desligamentos bancarios ocorram ao longo dos
proximos 60 a 90 dias, considerando os prazos para
emissao dos contratos de financiamento e seus
respectivos registros em cartorio.
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B. Great

Apesardos atrasos ainda observados em funcéo do
cenario macroeconémico, o B.Great segue em
estagio avancadode repasse das unidades vendidas
junto ainstituicao financeira.

Entre abril e julho, foram quitadas 119 unidades,
resultando em aproximadamente R$ 31,3 milhdes
em amortizacbes do financiamento a producao
vinculado ao empreendimento. Como resultado, o
saldo devedor dessa divida foi reduzido de R$ 65,5
milhdes, ao final de marcgo, para R$ 34,5 milhdes em
julho, uma reducéo de aproximadamente 47% no
periodo.

A evolucédo evidencia o avanco dos repasses as
instituicbes financeiras, mesmo diante de um
ambiente ainda desafiador para o credito
imobiliario. Mantido o ritmo meédio recente de
repasses e amortizacdes, de aproximadamente R$
7,8 milhdes por més, a expectativa é de quitacao
integral do saldo devedoraté dezembro de 2026.

Tempus

O empreendimento Tempus apresentou bom
desempenho comercial em julho, com a venda de 6
das 24 unidades que permaneciam em estoque,
reduzindo o estoque disponivel em 25% em apenas
um més. Das seis unidades comercializadas, cinco
foram vendidas a vista, totalizando R$ 4,00 milhdes
e contribuindo para uma geracao de caixa mais
imediata no projeto.

Como o empreendimento se encontra com 100% de
PoC, a receita correspondente as vendas realizadas
no periodo podera ser integralmente reconhecida na
SPE observadosos critérios contabeis aplicaveis.

JardimRoma

Julho marcou o inicio das distribuicbes do Jardim
Roma ao Fundo, decorrentes dos repasses das
unidades financiadas pela Caixa Econbmica
Federal. No més, o Fundo recebeu R$ 7,3 milhdes,
montante equivalente a aproximadamente 15% do
total de distribuicGes esperadasdo projeto.

Art Haus

A obtencédo do Habite-se do Art Haus, inicialmente
prevista para julho, foi postergadaem razdodo prazo
dos tramites de vistoria junto ao Corpo de
Bombeiros e a Prefeitura. A obra esta concluida e as
unidades ja se encontram em processo de vistoria
pelos clientes. Como evento subsequente, o
Certificado de Conformidade (CERCON)do Corpo
de Bombeiros ja foi emitido e as vistorias da
Prefeitura foram concluidas, restando apenas a
etapa documental para emissao do Habite-se.

Braviello

O Braviello permaneceu sem novas vendas entre
abril e julho, frente a expectativa de 6 unidades,
correspondentes a R$ 10,47 milhdes de VGV, tendo
registrado 1 distrato de R$ 1,50 milh&o no periodo. O
desempenho comercial ocorre em paralelo a
postergacdo do Habite-se, inicialmente previsto
para junho, em razédo de exigéncias relacionadas a
reaprovacao do projeto legal e a alinhamentos com
0 6rgdo ambiental e as concessionarias locais. Os
principais pontos pendentes foram equacionados e
0 processo encontra-se em fase final, com
expectativade emissao do Habite-se em agosto.

Com a conclusédo dessa etapa, a expectativa € de
melhora no ritmo de comercializagcdao do
empreendimento.

Jarda

O Jarda apresentou desempenho comercial abaixo
do previsto entre abril e julho, com 3 unidades
comercializadas e R$ 1,02 milhdo de VGV, frente a
expectativa de 11 unidades e R$ 6,71 milhdes. No
periodo, foram registrados 9 distratos, equivalentes
a R$ 4,32 mihdes de VGV, concentrados
principalmente em funcdo do atraso na entrega do
empreendimento, cujo prazo legal se encerrava em
fevereiro de 2026. Com a conclusédo da obra em
maio, o fator que originou esses distratos foi
superado e ndo voltou a se repetir nos meses
seguintes.

Vendas Consolidadas

Emjulho, os projetos de incorporacgao registraram 45
unidades comercializadas, correspondentes a R$
22,33 milhdes de VGV bruto. No mesmo periodo,
foram registrados 26 distratos, resultando em R$
8,92 milhdes de VGVliquido.

VGV LiquidoT Expectativa x Realizado

Incorporacao
77
62 59 53
23
B .
1T26 2726 3T26

m Expectativa de VGV Liquido m VGV Vendido Liquido

*Valores em milhdes de reais.
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Multipropriedade

Vendas Consolidadas

Em julho, foram comercializadas 462 fracbes do
Aqualand, correspondentes a R$ 30,53 milhdes de
VGVbruto. No mesmo periodo, foram realizados 440
distratos, resultando em R$ 5,38 milhdes de VGV
liquido.

O volume elevado de distratos no més esteve
relacionado a estratégia de antecipar a liberacéo de
fracOes vinculadas a contratos com niveis mais
elevados de inadimpléncia, permitindo sua nova
comercializacdo durante o periodo de alta
temporada.

Apesar da sazonalidade historicamente mais
favoravel do més, o VGVliquido comercializado em
julho permaneceu abaixo da expectativa, em um
ambiente macroecondmico desafiador, marcado
por maior cautela dos consumidores em decisbes
de compra de carater discricionario, como € o0 caso
da multipropriedade. A  Gestao segue
acompanhando a evolugdo comercial do

empreendimento e a recomercializacao das fracoes
disponibilizadas. Ainda assim, o Aqualand
permanece em estagio avancado de
comercializagao, com aproximadamente 85% das
fracoes vendidas ao final do més.

VGV LiquidoT Expectativa x Realizado
Multipropriedade
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No més, o Fundo realizou a aquisicao de uma nova
operacao de crédito, conforme detalhado a seqguir.

CRIMaranhao- 22 Série Subordinada

| Crédito

Investimento de R$ 9,18 milhdes, com remuneragao
de IPCA + 16,00% a.a. A operacao foi estruturada
para antecipacéao de recebiveisde dois loteamentos
residenciais com obras concluidas localizados em
Imperatriz (MA) Em conjunto, os empreendimentos
possuem 4.845 unidades, e VGVtotal de R$ 285,17
milhoes.

Como garantias, foram constituidas: (i) alienacéo
fiduciaria de quotas; (ii) cessao fiduciaria de direitos
creditorios; (iii) aval; e (iv) fundo de reserva

Adicionalmente, o Fundorealizou a vendaintegral de

sua posicdo no CRI GVI, no montante de R$ 4,25
milhdes.
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TOTAL DE ATIVOS

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES Carteira de Recebiveis 122 Equity em 10

T Equity Performado Desenvolvimento
CARTA DO GESTOR

A Urbanismo: 104 A Incorporacéo: 8 3,1%
MONITORAMENTO DE ATIVOS A Incorporacéo: 17 A Urbanismo: 2 0.4%

A Multipropriedade: 1
PORTFOLIO 0,2%

1,8%

DADOS GERENCIAIS Credito - CRI 9 Landbank 12

A Incorporacéo: 7 A Urbanismo: 5
DETALHAMENTO DE ATIVOS A Urbanismo: 2 A Incorporagéo: 4

1,8%

A Multipropriedade: 3 .
DESINVESTIMENTO 0,3%
0,2%

GUIA DO INVESTIDOR

, ) Ativos de Bolsa 6 Renda 4 i
ESTRATEGIA DE ALOCACAO o=
A Flls: 5 A Shopping: 1 1,2%
HISTORICO DO FUNDO A Acdes: 1 A Mall + Estacionamento: 1 ’
A Centro Médico: 1
QUEM SOMOS A Parque Aquatico: 1
CONHEGA NOSSOS FUNDOS Alocacéo por Estratégia Composicao por Instrumento

GLOSSARIO ;
m Equity Performado - 72,32% m Equity - 91,99%
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CARTEIRA NOMINAL A RECEBER VP DA CARTEIRA A RECEBER RESULTADO LIQUIDO

R$ 3,46 bi R$ 2,38 bi R$2,17 bi

INFORMACOES GERAIS
RESUMO DO MES

CARTA DO GESTOR 89,7% ja performado 87,6% ja performado total consolidado

MONITORAMENTO DE ATIVOS

PORTFOLIO Indicadores consolidados de Equity (R$ milh&o) Distribuicao por Fase (R$ milhao)

DADOS GERENCIAIS

CARTEIRA A RECEBER

DETALHAMENTO DE ATIVOS

DESINVESTIMENTO Nominal 3.464.12 Carteira nominal 357,3
. ’
GUIA DO INVESTIDOR
ESTRATEGIA DE ALOCAGAO Valor presente 2.381,28
HISTORICO DO FUNDO
VGV estoque 1.517,26
QUEM SOMOS Valor presente 294,88
CONHECA NOSSOS FUNDOS Saldo devedor da divida -501,66
GLOSSARIO
Obras remanescentes 245,44
o VGV em estoque 1.198,2 318,71
Resultado liquido 2.168,58
Clique para acessar:
[£) Release de Resultados Exposicao atual -780,23
#8 Planilha de Fundamentos m Performado Em desenvolvimento
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VP da carteira vendida

TIR Real (a.a.) Obras Vendas a receber? VGV Estoque + Landbank?
INFORMACOES GERAIS
INFORMACOES GERA 14,11% 95% 81% 2,38 4,48
RESUMO DO MES + Inflagdo R$ bilhdes R$ bilhdes
CARTA DO GESTOR

Distribuicdo da Carteira de Equity por Tipologia Desempenho por Tipologia

MONITORAMENTO DE ATIVOS - -

60,29% : . Resultado

; Tipologia TIR Real (a.m. TIR Real (a.a. Obras Vendas
PORTFOLIO POiog ( ) (a-a) Esperado (R$)
DADOS GERENCIAIS Urbanismo 1,11% 14,19% 1.940.130.323 98% 86%
DETALHAMENTO DE ATIVOS Incorporacao 0,81% 10,19% 89.096.926 83% 63%
21,50%
i i 0 0 0 0
SR NESTIENTS 1 16% Multipropriedade 1,35% 17,41% 139.347.816 100% 85%
7,03%
’ Renda 1,55% 20,21% 182.946.652 100% n/a
GUIA DO INVESTIDOR
. ~ . . Valores desconsideram empreendimentos emandbank.
Urbanismo Incorporagao Multipropriedade Renda Valores ponderados pelo percentual de participacao do Fundo nas sociedades (SPES)

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

Para mais informacdes, acesse a Secédo "Estratégia de Alocagdo " ou a Secao "Glossario".

e Segmentacédo da Estratégia de Equity Segmentacado da Estratégia de Urbanismo Segmentacéo de Equity por Estado

QUEM SOMOS

4,53%
13,91%

CONHECA NOSSOS FUNDOS

5,07%
GLOSSARIO

84,56% 12,31%

: 18,82%
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*A "Carteira de Recebiveist Equity Performado” corresponde a ativos de equity caracterizados por um elevado percentual de obras concluidas (80% ou mais), que ndo demandam aportes significativos para sua finalizacdo e que geram um fluxo de caixa mensal robusto,
proveniente do recebimento das vendasa prazo do empreendimento.
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Indicadores Consolidados da Carteira de Crédito* Distribuicdo da Carteira de Credito

INFORMACOES GERA T : ~
INFORMAGOES GERAIS Taxa Média de Juros Por Localizagao

RESUMO DO MES

nflagao + 11,55% a.a. c- | -
CARTA DO GESTOR

bl 3,28% aa. . ]
MONITORAMENTO DE ATIVOS ! SP 37,74%

PORTEOLIO @ Razédo de Fluxo Mensal 152% MA 9.08%
R @ Razé&o de Saldo Devedor 211% MT 3.54%
DETALHAMENTO DE ATIVOS 0

LTV 48@ Outros 6,72%
DESINVESTIMENTO _

(¥) Duration (anos) 0,97
GUIA DO INVESTIDOR

Por Classe

ESTRATEGIA DE ALOCACAO Obras 95%
HISTORICO DO FUNDO Vendas 64% senior | o

QUEM SOMOS

84,73% Unica @ 0,53%

Distribuicao da Carteira de Crédito por Tipologia
CONHECA NOSSOS FUNDOS —

GLOSSARIO

Por Indexador

15,27%

*Os indicadores apresentados nao levam em conta a posicdo alocada em operacgdes téticas. Para mais informacdes, acesse a Seiastratégia de Alocacao- Crédito” ou a Secéo "Glossario".
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DADOS GERENCIAIS gentasiLibADE

. Cota Patrimonial (31/07/2026)

&  R$10724 |~

Cota de Mercado (31/07/2026)

R$ 50,70

Histérico da Cota e Valor de Mercado | Ultimos 12 meses

ago/25 2.584.732.130 109,67 1.989.136.530 84,40 0,77
set/25 2.565.249.593 108,84 2.011.054.740 85,33 0,78
out/25 2.553.640.495 108,35 2.022.838.725 85,83 0,79
nov/25 2.533.636.267 107,50 2.020.481.928 85,73 0,80
dez/25 2.678.170.010 113,64 2.191.821.058 93,00 0,82
jan/26 2.642.953.399 112,14 1.844.193.524 78,25 0,69
fev/26 2.574.762.673 109,25 1.888.029.946 80,11 0,73
mar/26 2.605.248.432 110,54 1.678.039.347 71,20 0,64
abr/26 2.585.569.549 109,71 1.603.564.567 68,04 0,62
mai/26 2.564.030.458 108,79 1.408.657.469 59,05 0,55
jun/26 2.546.117.968 108,03 1.255.701.354 53,28 0,49
jul/26 2.527.328.644 107,24 1.194.895.996 50,70 0,47

Rentabilidade Acumulada T Cota de Mercado
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e CD| — |PCA

Cota de Mercado Ajustadat IFIX

1Considera a variagdo da cota em mercado secundario + distribuicdo de rendimentos.
*Inicio da listagem do Fundo na B3.

Patrimoénio Liquido (R$)| Cota Patrimonial (R$) [ Valor de Mercado (R$)| Cota de Mercado (R$) P/VP

Retorno Total! no més

-3,54%

Preco/Valor Patrimonial

%—é 0,47x

Historico de Rentabilidade Totalt

s

M I ) T ) I R T S I

2017 - 0,24%* 0,86% 2,20% 2,54% 1,22% 7,23% 7,23%
2018 1,04% 0,86% 0,53% 2,54% 2,52% 1,06% 0,60% 1,76% 1,21% 1,29% 1,29% 1,24% 17,14% 25,61%
2019 1,35% 1,21% 1,19% 1,22% 1,32% 1,21% 4,30% 5,55% 1,30% 1,48% 2,46% -1,06% 22,69% 54,12%
2020 1,10% -2,23% -19,45% -2,19% 10,10% 16,36% -0,55% 5,10% -1,24% 1,65% 2,33% 1,34% 8,57% 68,57%
2021 7,67% 0,18% -3,61% 3,31% 1,33% -4,03% 1,84% -2,97% 0,70% -2,20% -6,01% 6,05% 1,04% 70,33%
2022 2,45% -7,92% 5,38% 3,77% -0,08% -1,09% 5,59% 6,04% 1,04% 2,28% -2,02% 1,30% 16,23% 99,67%
2023 -1,41% -3,82% 1,39% 0,26% 9,30% 1,41% 2,10% 0,91% 5,81% -4,44% 1,68% 2,13% 15,58% 113,03%
2024 2,54% 2,08% 3,12% 0,09% 0,70% -2,37% 0,35% 0,89% -5,45% -8,28% -3,36% -8,50% -17,52% 90,68%
2025 -6,78% 0,65% 15,04% -0,99% 1,23% 3,61% -10,09% 4,20% 2,31% 1,78% 1,06% 9,76% 21,29% 131,28%
2026 -14,95% 3,31% -10,32% -3,46% -11,22% -9,77% -3,54%

-41,21% 35,97%

Rentabilidade Acumulada T Cota Patrimonial
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== Cota Patrimonial Ajustada ===CDI| ==I|PCA

A RENTABILIDADBBTIDANO PASSADONAO REPRESENTBARANTIADE RESULTADOSUTUROSOs investimentos em fundos n&o s&o garantidos pelo administrador, pelo gestor, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC)
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DADOS GERENCIAIS renTABILIDADE

(o
é . . . .
Rendimentos e Dividend Yield
Mensal Acumulado 12 meses
1,42%
1,35% 14,74% 14,92% 14,97% 14,96% 14 76% 0
——0o—@ 14.40% 140106 13,920 13869 13,97% 1427% 14:30%
1,18%  1,17% 1,17% 1,17% -
e @
0,91% 0,90%
12,54 1240 12,25 1210 12,00
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 ’ ’ ’ 11,71 1143 1115
, 10,87 10,59 10,31 10,03
I I I I I ] ] ] ] } ] ] I I I I I I
ago/25  set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26  mar/26  abr/26 mai/26  jun/26 jul/26 ago/25 set/25 out/25 nov/i25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26  jun/26  jul/26
‘ mmm Rendimento mensal (R$/cota)  —e=Dividend Yield mensal mmm Rendimento Acum. 12 meses (R$/cota) =—Dividend Yield Acum. 12 meses
o
.~ Rentabilidade Total Acumulada dos ultimos 12 meses*
o -
2,31% — e 3,31%
I I
-14,95%
-10,32%
-3,46%
-11,22%
- 0,
o1 REA% -29,24%
ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 Total

*Considera a variacdo da cota em mercado secundario + distribuicdo de rendimentos.
A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUEliR@Simentos em fundos n&o séo garantidos pelo administrador, pelo gestor, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
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DADOS GERENCIAIS ||iquipez

<2, Mercado Secundario

‘ TGAR11

Evolucéo de Cotistas e Volume Financeiro

INFORMACOES GERAIS Volume Negociado Volume Giro
. 0 g 200.000
Mes Qud. Cotas N® Cotistas (RS) Médio diario (R$) | (% n° cotas)

RESUMO DO MES 180.000
ago/24 23.567.968 178.364 171.598.641 7.799.938 6,14%
160.000
CARTA DO GESTOR set/24 23.567.968 175.473 283.147.036 13.483.192 10,41%
140.000
out/24 23.567.968 170.260 228.745.144 9.945.441 9,38%
MONITORAMENTO DE ATIVOS 120.000
nov/24 23.567.968 168.993 155.574.042 8.188.107 6,69%
. 100.000
PORTFOLIO dez/24 23.567.968 166.680 181.259.044 9.539.950 8,79%
80.000
jan/25 23.567.968 163.931 134.106.321 6.095.742 6,81%
DADOS GERENCIAIS 60.000
fev/25 23.567.968 162.715 110.936.184 5.546.809 6,08% '

20.000

br/25 23.567.968 157.894 90.214.249 4.510.712 4.34%
DESINVESTIMENTO anr °

40.000
DETALHAMENTO DE ATIVOS mar/25 23.567.968 162.156 110.254.077 5.802.846 >40% ‘ ‘ ‘ | ‘ | ‘ H ‘ | ‘ H ‘ | ‘ | |
il

0
i125 23.567.968 . 99.702.461 4.747.736 4,81% _ :
mal 156.39% ° nov/18 fev/20 mai/21 ago/22 nov/23 fev/25 mai/26

GUIA DO INVESTIDOR

jun/25 23.567.968 155.768 81.022.651 4.051.133 3,85% : : v s : : -
J mmm \/olume Financeiro - média dia ===NC Cotistas (eixo secundario)

ago/25 23.567.968 153.876 82.401.058 3.923.860 4,15% VOlume NegOCiadO e COta de Mercado
HISTORICO DO FUNDO

set/25 23.567.968 152.622 103.808.395 4.718.563 5,15%

OUEM SOMOS out/25 23.567.968 151.603 104.540.946 4.545.259 5,19%

nov/25 23.567.968 150.846 94.469.508 4.972.079 4,67%
CONHECA NOSSOS FUNDOS
dez/25 23.567.968 151.072 109.232.633 5.461.632 5,26%
GLOSSARIO jan/26 23.567.968 148.957 219.538.164 10.454.198 11,00%
fev/26 23.567.968 147.891 141.583.263 7.865.737 7,64%
mar/26 23.567.968 144.117 161.183.159 7.326.507 9,21%

abr/26 23.567.968 142.487 110.820.868 5.541.043 6,69%

Clique para acessar: mai/26 23.567.968 137.575 211.566.444 10.578.322 14,40%

=] Release de Resultados jun/26 23.567.968 132.351 137.780.059 6.560.955 10,87%

% Planilha de Fundamentos jul/26 23.567.968 129.261 72.037.762 3.132.077 5,98% jun-20 nov-21 abr-23 set-24

I \/olume Negociado - Cota de Mercado (eixo secundario)
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DADOS GERENCIAIS fesuLtapo caixa

‘ TGAR11

____________________________________________

Guidance 2526
R$ 0,70 a R$ 1,00 por cota

INFORMACOES GERAIS 1. Receitas 21.632.940 17.330.559 20.538.415 20.637.172 17.569.479 20.452.629 115.442.058 20.452.629
. estimativa e nao representa e nem deve ser
CARTA DO GESTOR 1.2 Equity 19.561.890 16.129.559 19.095.861 21.161.043 18.675.158 17.243.499 110.840.082 17.243.499 considerade}, , a qualquer momento e qu
1.3 Iméveis para Renda i i ) i i i i i qualquert~h|pdotese,t gﬁ_rgod pr?r?essa, garantia
N TR AT B AT ES ou sugestao de rentabilidade futura .
1.4 Fundos de Renda Fixa 973.769 300.779 220.424 225.584 142.911 1.031.442 2.202.736 1.031.442
PORTFOLIO 1.5 Ativos de Bolsa 472507 563525 594581 -1.250.014 -1.733.416 541.085 -1.019.678 541.085
DADOS GERENCIAIS 2. Despesas -3.118.327 -2.338.315 -2.472.701 -2.977.625 -1.992.305 -1.756.565 -15.852.041 -1.756.565
DETALHAMENTO DE ATIVOS 2.1 Taxa de Administracao -182.494 -160.189 -138.497 -158.298 -141.041 -127.353 -960.565 -127.353
SR NESTIENTS 2.2 Taxa de Gestao -2.247.227 -1.701.642 -1.969.854 -1.670.677 -1.487.521 -1.334.197 -11.387.364 -1.334.197
2.3 Taxa de Performance - - - - - - - -
GUIA DO INVESTIDOR
2.4 Outras Taxas/Despesas* -688.606 -476.484 -364.350 -1.148.649 -363.743 -295.015 -3.504.112 -295.015
ESTRATEGIA DE ALOCACAO
3. Resultado Caixa 18.514.613 14.992.243 18.065.715 17.659.547 15.577.175 18.696.064 99.590.017 18.696.064
STORICO DO 0 .
HISTORICO DO FUND 3.1 Resultado Caixa por Cota 0,79 0,64 0,76 075 0,67 0,79 423 0,79
QUEM SOMOS 4. Rendimento Distribuido 16.968.937 16.968.937 16.968.937 16.968.937 16.968.937 16.968.937 101.577.944 16.968.937
CONHECA NOSSOS FUNDOS 4.1 Distribuicédo por Cota 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72 4,31 0,72
GLOSSARIO *Incluem: custédia, auditoria, formador de mercado, impostos, comissdese outras despesas
Composicao do Resultado | R$/cota
0,04 0,02
0,73 I 0,00 I T 0,79
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Equity

Imével para Renda Fundos de Renda Fixa Ativos de Bolsa

1 Despesas totais ja consideram taxa de performance.

Despesas Totais!

ResultadoT Caixa

0,07
|

0,14

Mov. de Reserva Reserva Acumulada

Distribuicéo
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DETALHAMENTO DE ATIVOS

Ativo Municipio Segmento Index. Ul Classe % PL MG RFM [ RSD | LTV | Duration | % Vendas | % Obras
Juros (a.a.) Mercado (R$

co N o o A W N P

(o]

New York
Cumaru Golf
Visconde
Maranh&o
Frutal
Masterplan
Visconde

Masterplan

Green Life

Fortaleza
Séo Paulo
Sorocaba
Imperatriz
Pulverizado
Sorriso
Sorocaba

Sorriso

Santo Amaro da

Imperatriz

SP
SP
MA
MG&MT
MT
SP
MT

Incorporagéo
Incorporagéo
Incorporagéo
Loteamento
Loteamento
Incorporacéo
Incorporacéo

Incorporacgéo

Incorporacdo

ATIVOS DE CREDITESTRATEGIA CORE

Habitasec
Riza
Leverage
Leverage
Leverage
Leverage
Leverage

Leverage

Riza

IPCA 10,00%
IPCA 12,68%
CDI 2,50%
IPCA 16,00%

CDlI 2,50%
CDI 8,50%
CDlI 5,50%
CDI 3,50%

IPCA 12,68%

Sénior
Subordinada
Sénior
Subordinada
Sénior
Subordinada
Subordinada
Sénior

Unica

1,63%
0,86%
0,53%
0,34%
0,23%
0,09%
0,05%
0,04%

0,02%

41.400.193
21.779.673
13.454.766

8.759.715
5.965.371
2.359.217
1.164.473
1.056.239

513.760

2,85% 72.453.341
0,94% 24.000.066

n/a 33%
nfa nfa  94%
n/a nfa  41%
96% 172% 38%
233% 268% 34%
nfa nfa 10%
nfa nfa  58%

n/a n/a 7%

87%

152% | 211% | 48%

0,00
0,00
3,24
2,13
3,54
2,13
2,88
2,07

0,00

0,97

53%
82%
67%
74%
64%
49%
67%
49%

83%

100%
100%
79%
100%
100%
41%
79%
41%

73%

95%
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DETALHAMENTO DE ATIVOS

CARTEIRA DE RECEBIVEEQUITY PERFORMADO URBANISMO

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44

A"Carteira de RecebiveisTt Equity Performado” corresponde a ativos de equity caracterizados por um elevado percentual de obras concluidas (80% ou mais), que ndo demandam aportes significativos para sua finalizacao e que geramum fluxo de caixa

Jardim Europa
Setor Solange
Pérola do Tapajos
Cidade Viva Campo Verde
Cidade Nova 1
Park Jardins
Vila Aurora
Cidade Nova 2
W Torre
Parque Ecolégico Nunes Neto
Benjamim Parque da Mata
Vila Carnauba
Esmeralda do Tapajos
Guaya
Benjamim Bairro Planejado
Jardim Tropical
Jardim Scala
Jardim Bandeirante
Jardim Walnyza
Reserva Laguna
Jardim Bela Vista
Jardim dos Ipés
Jardim do Eden
Terra Santa 1
Terra Santa 3
Terra Santa 4
Masterville Juina
Lago dos Ipés
Portal do Sol Golfe
Morro dos Ventos
Jardim Maria Madalena
Quinta da Boa Vista
Lotes Alphaville
Barras Altas
Valle do Acai

Formosa
Trindade
Itaituba
Campo Verde
Davinopolis
Acailandia
Varzea Grande
Davinépolis
Parauapebas
Frutal
Hidrolandia
Cruz
Itaituba
Lorena
Hidrolandia
Alto Taquari
Trindade
Curionépolis
Campina Grande
Trindade
Campina Grande
Arapora
Aguas Lindas
Trindade
Trindade
Trindade
Juina
Campina Grande
Goiania
Rosario Oeste
Turvania
Pelotas
Brasil
Barras
Acailandia

mensal robusto, provenientedo recebimento das vendasa prazodo empreendimento.

GO
GO
PA
MT
MA
MA
MT
MA
PA
MG
GO
CE
PA
SP
GO
MT
GO
PA
PB
GO
PB
MG
GO
GO
GO
GO
MT
PB
GO
MT
GO
RS
BR
Pl
MA

5,12%
5,04%
4,17%
2,68%
2,32%
2,32%
1,97%
1,81%
1,21%
1,19%
1,18%
1,16%
1,15%
1,12%
0,99%
0,96%
0,78%
0,76%
0,67%
0,65%
0,58%
0,51%
0,48%
0,45%
0,45%
0,45%
0,42%
0,34%
0,33%
0,32%
0,28%
0,24%
0,21%
0,17%
0,16%

1,09%
0,81%
1,50%
1,65%
0,75%
0,66%
0,86%
0,85%
2,38%
0,81%
1,11%
0,83%
1,13%
0,77%
1,18%
1,55%
0,76%
1,73%
0,96%
1,31%
1,07%
1,21%
1,24%
1,07%
1,18%
1,18%
0,60%
1,49%
2,13%
0,99%
1,54%
1,38%
0,76%
1,82%
1,54%

96%
82%
90%
98%
84%
70%
94%
84%
95%
49%
96%
58%
62%
44%
97%
97%
100%
94%
74%
99%
64%
70%
69%
92%
80%
76%
89%
70%
88%
98%
96%
64%
98%
88%
75%

100%
97%
100%
100%
100%
98%
97%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
90%
100%
100%
100%
100%
99%
100%
100%
100%
83%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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& .. ] DETALHAMENTO DE ATIVOS

» 0 0 0 0

INFORMACOES GERAIS 45 Terras Alphale 2 Senador Canedo GO 0,14% 0,77% 98% 100%

46 Nova Canaa Trindade GO 0,11% 1,01% 98% 100%

48 Alvo Pulverizado BR 0,05% 0,54% 100% 100%
CARTA DO GESTOR . -

CARTEIRA DE RECEBIVEEBQUITY PERFORMADO INCORPORACAO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

49 Jardim Roma Xanxeré SC 1,72% 0,55% 69% 97%
PORTFOLIO 50 GranLife Residence Anépolis GO 1,51% 0,81% 60% 100%

51 Tempus Goiania GO 0,78% 0,83% 81% 100%
DADOS GERENCIAIS 52 Jarda Goiania GO 0,76% 0,77% 63% 100%

53 B. Great Goiania GO 0,76% 0,82% 64% 100%
DETALHAMENTO DE ATIVOS 54 Life In Goiania GO 0,65% 0,76% 87% 100%

55 Folks Séo Paulo SP 0,65% 0,60% 48% 100%
DESINVESTIMENTO 56 Link Clube House Aparecida de Goiania GO 0,64% 0,49% 72% 100%

57 ArtHaus Goiania GO 0,52% 1,16% 82% 96%
GUIA DO INVESTIDOR

58 Liv Urban Marista Goiania GO 0,34% 0,49% 93% 100%

. - 59 Natto Bueno Goiania GO 0,32% 0,75% 69% 96%

ESTRATEGIA DE ALOCACAO -

60 Soho Bueno Goiania GO 0,32% 0,83% 89% 100%

B 11 iANi 0, 0 0 0,

HISTORICO DO EUNDO 61 Linea Goiania GO 0,27% 0,49% 74% 100%

62 Wish Morumbi Araraguara SP 0,12% 0,54% 98% 100%
QUEM SOMOS 63 Duo Skygarden Goiania GO 0,08% 0,75% 96% 100%

64 Talk Marista Goiania GO 0,02% 1,23% 100% 100%
CONHECA NOSSOS FUNDOS 65 Wish Parque Faber Séo Carlos SP 0,02% 1,16% 100% 100%

GLOSSARIO

Clique para acessar:
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A"Carteira de RecebiveisTt Equity Performado” corresponde a ativos de equity caracterizados por um elevado percentual de obras concluidas (80% ou mais), que ndo demandam aportes significativos para sua finalizacao e que geramum fluxo de caixa
mensal robusto, provenientedo recebimento das vendasa prazodo empreendimento.
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DETALHAMENTO DE ATIVOS

CARTEIRA DE RECEBIVEEBQUITY PERFORMADO URBANISMOPASA

66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
01
92
03
94
95
96
97

Bellacitta Ribeirdo
Centro EmpresarialCharuri
Parque Pedra Bonita
Residencial Sdo José Il
Séo Lucas
Praca do Sol
Bellacittd Mogi das Cruzes
Quinta do Golfe
Residencial ltahyé
Nova Esplanada
Granja Viana
Doca Vetorasso
Colinas doArua
Portal de Braganca Horizonte
Nova Carmela
Jardim Alvorada Araraquara
Central Parque Salto
Terras de Santa Marta
Villa D" aquila
Urban Parque
Parque Alvorada Marilia
Reserva Bonsucesso
Reserva Imperial
Reserva Amary
Alvora Parauapebas
Verana Porto Velho
VeranaS&ao José dos Campos
Bosque do Horto
Paradis Canoas
Verana Cachoeiro
ViveaNova Camagari
Verana Macapa

Ribeirdao Preto
Ribeirdo Preto
Jandira
Paulinia
Mogi das Cruzes
Sumaré
Mogi das Cruzes
S&o José do Rio Preto
Santana de Parnaiba

Votorantim
Barueri
Séo José do Rio Preto
Mogi das Cruzes
Braganca Paulista
Guarulhos
Araraquara
Salto
Séo Paulo
Piracicaba
Campinas
Marilia
Pindamonhangaba
Vitéria da Conquista
Guarapari
Parauapebas
Porto Velho
S&o José dos Campos
Jundiai
Canoas
Cachoeiro de Itapemirim
Camacari
Macapa

SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
BA
ES
PA
RO
SP
SP
RS
ES
BA
AP

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
96%
100%
100%
96%
100%
100%
97%
98%
78%
89%
98%
86%
76%
100%
85%
82%
55%
89%
95%
81%
92%
99%
49%
85%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
98%
100%
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& .. ] DETALHAMENTO DE ATIVOS

TG ATIVO REAL 98 Salto 2 (Comerciais) Salto SP - - 91% 100%
99 Altavis Aldeia Santana de Parnaiba SP - - 72% 100%
100 Verana Parque Alvorada Marilia SP - - 56% 100%
INFORMAGOES GERAIS 101 Alvora Nova lguagu Nova lguagu RJ - - 86% 100%
A 102 Verana Teresina Teresina Pl - - 86% 100%
S LS 103 Villa Bela Vista Piracicaba SP - - 98% 100%
104 Verana Varzea Grande Varzea Grande MT - - 82% 100%

CARTA DO GESTOR . .
105 Alvora Villagio Parauapebas PA - - 95% 100%
106 Vivea Rio Grande Rio Grande RS - - 74% 100%

MONITORAMENTO DE ATIVOS

BORTEOLIO CARTEIRA DE RECEBIVEBQUITY PERFORMADO URBANISMIDVA COLORADO

DADOS GERENCIAIS

107 Luar Das Palmeiras Palmeira dos Indios AL - - 100% 100%
DETALHAMENTO DE ATIVOS 108 Luar Vale Do Assu Caruaru PE - - 100% 100%
109 Luar De Santa Luzia Santa Luzia PB - - 100% 100%
DESINVESTIMENTO 110 Luar Do Cerrado Luis Eduardo Magalhédes BA - - 100% 100%
111 Luar De Aldeia Camaragibe PE - - 100% 100%
GUIA DO INVESTIDOR 112 Luar Do Oeste Luis Eduardo Magalhaes BA - - 99% 100%
113 Luar Comercial Oeste Luis Eduardo Magalhédes BA - - 100% 100%
ESTRATEGIA DE ALOCAGAO 114 Luar Do Principe Toritama PE - - 99% 100%
) 115 Luar De Arapiraca Arapiraca AL - - 100% 100%
HISTORICO DO FUNDO 116 Luar De Sumaré Caruaru PE i i 100% 100%
117 Luar De Jurity Caruaru PE - - 100% 100%
QUEM SOMOS 118 Luar De Vitoria Santa Luzia PB - - 100% 100%
119 Luar De Santana Santana do Ipanema AL - - 100% 100%

CONHECA NOSSOS FUNDOS - o
120 Luar De Cajazeiras Cajazeiras PB - - 100% 100%
GLOSSARIO 121 Luar De Itaberaba Itaberaba BA - - 99% 71%
122 Luar Do Campestre Patos PB - - 97% 100%
123 Luar Da Barra Barra dos Coqueiros SE - - 100% 100%
124 Luar De Caruaru Caruaru PE - - 100% 100%
125 Luar De Lagarto Lagarto SE - - 100% 100%
126 Luar De Estancia Estancia SE - - 95% 100%
Clique para acessar: 127 Luar De Camagari Camagcari BA - - 95% 100%
[E Release de Resultados 128 Luar De Canad Caruaru PE . i 99% 100%
Planilha de Fundamentos 129 Luar Do Norte Taquaritinga do Norte PE - - 100% 88%
130 Luar De Arapiraca 2 Lagarto SE - - 100% 100%

RELATORIO GERENCIAL
JULHO/2026
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& .. ] DETALHAMENTO DE ATIVOS

INFORMACOES GERAIS 131 Vila Mercedes Varzea Grande MT 0,60% 0,85% 51% 55%
132 Jardim dos Passaros Aparecida de Goiania GO 0,42% 0,78% 87% 57%

TG ATIVO REAL

RESUMO DO MES

EQUITY EM DESENVOLVIMENT®CORPORACAO

CARTA DO GESTOR

133 Aura ResortResidence Chapecé SC 2,58% 0,62% 26% 65%
MONITORAMENTO DE ATIVOS

134 Parque dos Ingleses Londres Sorocaba SP 1,64% 1,03% 71% 64%
PORTFOLIO 135 Parque dos Ingleses Liverpool Sorocaba SP 1,62% 0,94% 64% 72%

136 Braviello Sorriso MT 0,73% 1,07% 40% 58%
Db @ ERERa 137 Gallery Residence Goiania GO 0,72% 1,02% 66% 66%

1 1Ani 0, 0, 0 0

DETALHAMENTO DE ATIVOS 138 Mood Clube House Aparecida de Goiania GO 0,48% 0,65% 75% 38%

139 Orby Flamboyant Goiania GO 0,44% 1,87% 91% 7%
DESINVESTIMENTO 140 Louvre Goiania GO 0,10% 1,68% 59% 18%
GUIA DO INVESTIDOR

EQUITY PERFORMADOIULTIPROPRIEDADE
ESTRATEGIA DE ALOCACAO
141 Aqualand Salindpolis PA 9,68% 1,35% 85% 100%

HISTORICO DO FUNDO

EQUITY RENDA

QUEM SOMOS
CONHECA NOSSOS FUNDOS : .
142 Brasil Center o ning Center  YaIPAraiso de GO 75.125.000 2,64% 0,89% 12.400 93% 100% dez-20t
Shopping Goias
GLOSSARIO 143 GranLife Mall il Anapdlis GO 40.613.000 1,61% 0,81% 4.081 43% 100% nov-26
Estacionamento
144 Gran Life Medical Centro Médico Anapolis GO 30.861.705 1,22% 0,81% 10.588 0% 100% 1S28
145 Aqualand Park  Parque Aquético Salindpolis PA 36.346.947 1,00% 1,39% n/a n/a 100% jun-21

Clique para acessar:

[ Release de Resultados

Planilha de Fundamentos

RELATORIO GERENCIAL
JULHO/2026 1Reinauguracao pés pandemia.
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& .. ] DETALHAMENTO DE ATIVOS

INFORMACOES GERAIS 146 Urbic Signature Jardins Séo Paulo SP 1,01% incorporacao Em aprovacgéo

147 Conda Chapeco SC 0,48% incorporacao Em aprovacédo
RESUMO DO MES 148 Park Bahia Luis Eduardo Magalhaes BA 0,43% loteamento Em aprovacéo

149 Kota Bulan Votuporanga SP 0,40% loteamento Em aprovacéao
S 150 Jardim Gramado Goiania GO 0,40% incorporacao Em aprovacgéo
N e 151 Reserva Pirenopolis Pirenopolis GO 0,36% multipropriedade Em aprovagéo

152 Campo Vieira Rio Grande RS 0,31% loteamento RI emitido, prélancamento
PORTEOLIO 153 Alto Manti Campos do Jordao SP 0,18% multipropriedade Em aprovagéo

154 Chanés Séo Paulo SP 0,12% incorporacao Em aprovacéo
DADOS GERENCIAIS 155 Terras Alpha 3 Senador Canedo GO 0,08% loteamento Em aprovacéo

156 Alpen Park Canela Canela RS 0,07% multipropriedade Em aprovagéo
DETALHAMENTO DE ATIVOS 157 Cidade Viva Sdo Domingos Goiania GO 0,04% loteamento RI emitido, prélancamento

DESINVESTIMENTO

ATIVOS DE BOLSA

GUIA DO INVESTIDOR

ESTRATEGIA DE ALOCACAO 158 TGEurogardenMaster - Subordinada Fll Crédito Imobiliario 1,36% 34.548.907
159 PMIS11 Fll Multiestratégia 0,16% 4.151.744

HISTORICO DO FUNDO 160 RECM11 Fll Multiestratégia 0,14% 3.537.200
161 ARRI11 Fll Crédito Imobiliario 0,04% 1.025.587

QUEM SOMOS 162 AVLL3 Acdo Equity - Urbanismo 0,04% 938.020
163 BICE1l Fll Crédito Imobiliario 0,02% 615.600

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

Clique para acessar:

[ Release de Resultados

@8 Planilha de Fundamentos

RELATORIO GERENCIAL
JULHO/2026
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‘ TGAR11

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CARTA DO GESTOR
MONITORAMENTO DE ATIVOS
PORTFOLIO

DADOS GERENCIAIS
DETALHAMENTO DE ATIVOS
DESINVESTIMENTO

GUIA DO INVESTIDOR
ESTRATEGIA DE ALOCACAO
HISTORICO DO FUNDO
QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

Clique para acessar:

[ Release de Resultados

#8 Planilha de Fundamentos

RELATORIO GERENCIAL

JULHO/2026

DETALHAMENTO DE ATIVO&kepimo

Maranhéo

gjmaru Golf

Frutal

[TEETTFIRIENY

PRRRRRLRRANY

Descricao

Segmento: Loteamento
Localizacdo: Imperatriz (MA)
Vencimento: 20/06/2034
Série: 22 (Subordinada)

IF: 24G1967273

Descricéo

Segmento: Incorporagdo
Localizacdo: Sdo Paulo (SP)
Vencimento: 20/01/2026

Série: 1632 e 1672 (Subordinada)
IF: 21A0607958 / 21A0607995

Descricéo

Segmento: Incorporagéo
Localizacdo: Sorocaba (SP)
Vencimento: 20/07/2032

Série: 18, 32 (Sénior) e 42
(Subordinada)

IF: 2411582503/ 2411715107
2411715165/

Descricéo

Segmento: Loteamento
Localizagao: Pulverizado
Vencimento: 20/02/2034

Garantias

Aval

Cessao fiduciaria de direitos creditorios
Alienacao fiduciaria de Quotas

Fundo de Reserva

Garantias

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacgéo Fiduciaria de Imoével
Alienacgéo Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Garantias

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacédo Fiduciaria de Imovel
Alienacédo Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Garantias
Aval
Cessao fiduciaria de direitos creditorios

Alienacéo fiduciaria de Quotas

Série: 12 (Sénior) / 22 (Subordinadajundo de Reserva

IF: 24D3676679 / 24D3681252

Masterplan

Descricao

Segmento: Incorporagéo
Localizacao: Fortaleza (CE)
Vencimento: 24/12/2025

Série: 2992 e 3032
(Sénior/Subordinada)

IF: 21L0967455 / 210967496

Descricéo
Segmento: Incorporagao

Localizacdo: Santo Amaro da
Impera. (SC)

Vencimento: 21/01/2026
Série: 22 (Unica)

IF: 2210351653

Descricéo

Segmento: Incorporagéo
Localizacao: Sorriso (MT)
Vencimento: 20/06/2030

Garantias

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacédo Fiduciaria de Imovel
Alienacédo Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Garantias

Aval

Fundo de Reserva

Fundo de Obra

Fundo de Despesas

Alienacéo Fiduciaria de Imoével
Alienagéo Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Garantias
Fianca
Coobrigacgéo

Fundo de Reserva

Série: 12 (Sénior) / 22 (Subordinadaplienacéo Fiduciaria de Quotas

IF: 21F0929417 | 26F0941478

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
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INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CARTA DO GESTOR
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PORTFOLIO

DADOS GERENCIAIS
DETALHAMENTO DE ATIVOS
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ESTRATEGIA DE ALOCACAO
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CONHECA NOSSOS FUNDQOS

GLOSSARIO

Clique para acessar:

[ Release de Resultados
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RELATORIO GERENCIAL

JULHO/2026

DETALHAMENTO DE ATIVOS ¢reamenTo

Pérola dos Tapajés

VGV: R$ 115,48 milhGes
Localizagéo: Itaituba (PA)
Qtd de unidades: 1.192

Area vendavel: 56.800 m2

Res. Jardim Europa

VGV: R$ 147,26 milhdes
Localizacdo: Formosa (GO)
Qtd de unidades: 2.454
Area vendavel: 393.426 m2

Res. Laguna

VGV: R$ 16,48 milhdes
Localizacéo: Trindade (GO)
Qtd de unidades: 199

Area vendavel: 49.200 m2

Res. Cidade Nova |

VGV: R$ 124,87 milhdes
Localizacdo: Davinépolis (MA)
Qtd de unidades: 2.534

Area vendavel: 599.912 m?

Res. Cidade Nova Il

VGV: R$ 86,36 milhdes
Localizagao: Davinopolis (MA)
Qtd de unidades: 1.677

Area vendavel: 201.876 m?2

Benjamin Bairro Planejado

VGV: R$ 32,36 milhdes
Localizacao: Hidrolandia (GO)
Qtd de unidades: 429

Area vendavel: 11.684 m?

Cidade Viva Campo Verde

VGV: R$ 73,06 milhdes
Localizacdo: Campo Ver. (MT)
Qtd de unidades: 575

Area vendavel: 11.684 m2

Cidade Viva Sao Domingos

VGV: R$ 19,15 milhdes
Localizacdo: Goiania (GO)
Qtd de unidades: 178

Area vendavel: 37.440 mz

Res. Jardim do Eden

VGV: R$ 113,92 milhdes
Localizacdo: Agua Lindas (GO)
Qtd de unidades: 1.252

Area vendavel: 272.000 m?

Res. Morro dos Ventos

VGV: R$ 8,72 milhdes
Loc: Rosario Oeste (MT)
Qtd de unidades: 119

Area vendavel: 27.845 mz

Esmeralda do Tapajos

VGV: R$ 113,10 milhdes
Localizagéo: Itaituba (PA)
Qtd de unidades: 1.350
Area vendavel: 140.000 m2

Loteamento Bandeirantes

VGV: R$ 31,15 milhdes
Localizacdo: Curionopolis (PA)
Qtd de unidades: 535

Area vendavel: 149.000 m2
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DETALHAMENTO DE ATIVOS ¢reamenTo

@rk Jardins

VGV: R$ 126,85 milhGes

Localizagéo: Acgailandia (MA)

Qtd de unidades: 2.223

Area vendavel; 427.375 m?

Res. Jardim Tropical

VGV: R$ 22,61 milhGes
Localizagéo: AltoTag (MT)
Qtd de unidades: 295

Area vendavel: 76.600 m2

Res. Masterville |

VGV: R$ 28,30 milhdes
Localizacéo: Nerépolis (GO)
Qtd de unidades: 169

Area vendavel: 56.157 m2

Res. Monte Carmelo

VGV: R$ 39,69 milhdes
Localizacdo: Cristalina (GO)
Qtd de unidades: 441

Area vendavel: 114.378 m2

Jardim dos Ipés

VGV: R$ 144,36 milhdes
Localizacdo: Arapora (MG)
Qtd de unidades: 1.106
Area vendavel: 337.500 m?

Vale do Acai

VGV: R$ 152,65 milhdes
Localizacdo: Acgailandia (MA)
Qtd de unidades: 2.834

Area vendavel: 599.150 m?2

V_iIa Aurora

VGV: R$ 60,63 milhdes
Localizacdo: VarzeaGran. (MT)
Qtd de unidades: 503

Area vendavel: 140.000 m2

Varzea Grande ||

VGV: R$ 60,01 milhdes
Localizacao: VarzeaGran. (MT)
Qtd de unidades: 503

Area vendavel: 96.600 mz

Res. Jardim Scala

VGV: R$ 20,91 milhdes
Localizacdo: Trindade (GO)
Qtd de unidades: 220

Area vendavel: 57.406 m2

Jardim Walnyza

VGV: R$ 35,11 milhdes
Localizagao: CampiGran. (PB)
Qtd de unidades: 493

Area vendavel: 105.500 m?2

Parque da Mata

VGV: R$ 42,33 milhdes
Localizacéo: Hidrolandia (GO)
Qtd de unidades: 448

Area vendavel: 11.684 m2

Loteamento Bandeirantes

VGV: R$ 3,17 milhdes
Localizacdo: Trindade (GO)
Qtd de unidades: 44

Area vendavel: 11.440 m?
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DETALHAMENTO DE ATIVOS ¢reamenTo

J_ardim dos Passaros

VGV: R$ 52,77 milhdes
Localizagéo: Ap. de Goiéania (GO)
Qtd de unidades: 372

Area vendavel: 80.410 m2

Pg. Ecoldgico Nunes Neto

VGV: R$ 93,55 milhdes
Localizacéo: Frutal (MG)
Qtd de unidades: 986

Area vendavel: 215.637 m2

Portal do Lago I e Il

VGV: R$ 2,33 milhdes
Localizacéo: Cataldo (GO)
Qtd de unidades: 30

Area vendavel: 7.682 m2

gjinta da Boa Vista

VGV: R$ 36,83 milhdes
Localizacdo: Pelotas (RS)
Qtd de unidades: 343

Area vendavel: 85.922 m?

J_ardim Maria Madalena

VGV: R$ 8,70 milhdes
Localizacdo: Turvania (GO)
Qtd de unidades: 150

Area vendavel: 30.156 m?

@rk Bahia

VGV: R$ 495,83 milhdes
Loc: Luiz Eduardo M. (BA)
Qtd de unidades: 1.910
Area vendavel: 354.895 m?2

Setor Solange

VGV: R$ 156,35 milhdes
Localizacéo: Trindade (GO)
Qtd de unidades: 493

Area vendavel: 1.707 m2
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R one DETALHAMENTO DE ATIVOS&hnbowminio FECHADO

TG ATIVO REAL

ﬂ)rtal do Sol V_iIa Carnauba Kota Bulan

INFORMA()ES GERAIS _
VGV: R$ 971,75 milhGes

Localizacéo: Goiania (GO)
Qtd de unidades: 1.750
Area vendavel: 740.841 m?

VGV: R$ 420,74 milhoes
Localizagao: Cruz (CE)
Qtd de unidades: 290

Area vendavel; 265.479 m?2

VGV: R$ 57,46 milhdes
Localizacéo: Votuporanga (SP)
Qtd de unidades: 338

Area vendavel: 57.527 m2

RESUMO DO MES
CARTA DO GESTOR
MONITORAMENTO DE ATIVOS

PORTFOLIO

Teriva Campina Grande Guaya Alphaville Maceio

DADOS GERENCIAIS
VGV: R$ 22,61 milhdes

Localizagéo: AltoTag (MT)
Qtd de unidades: 295

Area vendavel: 76.600 m2

VGV: R$ 122,86 milhdes VGV: R$ 140,07 milhdes

Localizacdo: Maceio (AL)
Qtd de unidades: 275

Area vendavel: N/A

DETALHAMENTO DE ATIVOS Localizagédo: Lorena (SP)

Qtd de unidades: 438

DESINVESTIMENTO Area vendavel: 167.902 m?2

GUIA DO INVESTIDOR

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

) Teriva Campina Grande Il
HISTORICO DO FUNDO —

Res. Masterville Juina - Terras Alpha

VGV: R$ 45,11 milhdes VGV: R$ 377,23 milhdes
Localizacdo: VarzeaGran. (MT) Localizacdo: Sen. Canedo (GO)
Qtd de unidades: 244 Qtd de unidades: 1.767

Area vendavel: N/A

VGV: R$ 48,59 milhdes

UEM SOMOS Localizagdo: Campina Grande (PB)

Qtd de unidades: 247

CONHEGA NOSS0S EUNDOS Area vendavel: 56.925 m?2

Area vendavel: 79.625 m2

GLOSSARIO

Lotes Alphaville

Clique para acessar: VGV: R$ 34,01 milhdes
Localizacdo: Pulverizada
Qtd de unidades: 170

Area vendavel: N/A

[ Release de Resultados

#8 Planilha de Fundamentos

RELATORIO GERENCIAL
JULHO/2026
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RESUMO DO MES

CARTA DO GESTOR
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— —metrl |

Elk Marista

VGV: R$ 67,76 milhdes
Localizacéo: Goiania (GO)
Qtd de unidades: 74

Area vendavel: 11.684 mz

Horizonte Flamboyant

VGV: R$ 198,63 milhdes
Localizacédo: Goiania (GO)
Qtd de unidades: 130

Area vendavel: 43.888 m2

Duo Sky Green

VGV: R$ 45,24 milhdes
Localizacéo: Goiania (GO)
Qtd de unidades: 139

Area vendavel: 10.229 m2

gan Life

VGV: R$ 188,88 milhdes
Localizacdo: Anapolis (GO)
Qtd de unidades: 355

Area vendavel: 21.777 mz

Pod

VGV: R$ 121,31 milhdes

Localizacdo: Sdo Paulo (SP)

Qtd de unidades: 144

Area vendavel; 9.345 mz

Parque dos Ingleses

VGV: R$ 142,79 milhdes
Localizacdo: Sorocaba (SP)
Qtd de unidades: 324

Area vendavel: 21.600 m2

Pq. dos Ingleses Liverpool

VGV: R$ 148,34 milhdes
Localizacdo: Sorocaba (SP)
Qtd de unidades: 432

Area vendavel: 21.600 m2

Soho Bueno

VGV: R$ 53,70 milhdes
Localizacdo: Goiania (GO)
Qtd de unidades: 113

Area vendavel: 10.528 mz

EGreat

VGV: R$ 156,45 milhdes
Localizacéo: Goiania (GO)
Qtd de unidades: 276

Area vendavel: 24.682 m2

Mood Clube House

VGV: R$ 89,27 milhdes
Loc: Ap. de Goiania (GO)
Qtd de unidades: 232

Area vendavel: 23.139 m2

Tempus

VGV: R$ 82,14 milhdes
Localizacdo: Goiania (GO)
Qtd de unidades: 150

Area vendavel: 29.304 m2

ﬂish Morumbi

VGV: R$ 57,61 milhdes
Localizacdo: Araraquara (SP)
Qtd de unidades: 129

Area vendavel: 9.535 mz
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J_ardim Gramado

VGV: R$ 92,81 milhdes
Localizacéo: Goiania (GO)
Qtd de unidades: 247

Area vendavel: 24.750 mz

L_iv Urban Marista

VGV: R$ 65,60 milhdes
Localizacédo: Goiania (GO)
Qtd de unidades: 153

Area vendavel: 10.523 m2

Natto Bueno Design

VGV: R$ 72,24 milhdes
Localizacéo: Goiania (GO)
Qtd de unidades: 83

Area vendavel: 10.528 m2

L_ink Clube House

VGV: R$ 83,70 milhdes
Localizacdo: Ap. de Goiania (GO)
Qtd de unidades: 232

Area vendavel: 12.876 mz

DETALHAMENTO DE ATIVOSNcorrorAGAO

Msh Park Faber

VGV: R$ 39,60 milhdes

Localizacdo: Séo Carlos (SP)

Qtd de unidades: 77

Area vendavel; 6.531 m2

Orby Flamboyant

VGV: R$ 93,94 milhGes
Localizagdo: Goiania (GO)
Qtd de unidades: 146

Area vendavel: 14.583 m?

Le Jarda

VGV: R$ 77,79 milhdes
Localizacdo: Goiania (GO)
Qtd de unidades: 162

Area vendavel: 11.245 m2

Nord

VGV: R$ 80,50 milhGes

Localizacdo: Sao Paulo (SP)

Qtd de unidades: 50

Area vendavel: 3.500 mz

Linea

VGV: R$ 60,95 milhdes
Localizacéo: Goiania (GO)
Qtd de unidades: 136

Area vendavel: 29.304 m2

F_olks

VGV: R$ 44,16 milhdes
Localizacdo: Sdo Paulo (SP)
Qtd de unidades: 77

Area vendavel: 2.950 m?2

Jardim Roma

VGV: R$ 42,47 milhdes
Localizacédo: Xanxeré (SC)
Qtd de unidades: 216

Area vendavel: 12.467 m2

Life In

VGV: R$ 29,90 milhdes
Localizacdo: Goiania (GO)
Qtd de unidades: 144

Area vendavel: 9.341 mz
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C_hanés

VGV: R$ 54,67 milhdes
Localizacédo: Sao Paulo (SP)
Qtd de unidades: 105

Area vendavel: 10.065 m2

gaviello

VGV: R$ 101,30 milhdes
Localizag&o: Sorriso (MT)
Qtd de unidades: 57

Area vendavel: 7.725 m?2

Autem

VGV: R$ 135,39 milhdes
Localizagéo: S&o Paulo (SP)
Qtd de unidades: 41

Area vendavel: 2.689 m2

A_Iameda Franca

VGV: R$ 81,25 milhdes
Localizacéo: Sao Paulo (SP)
Qtd de unidades: 49

Area vendavel: 3.488 m2

Aura Resort Residence

VGV: R$ 110,72 milhdes
Localizacdo: Chapeco (SC)
Qtd de unidades: 132

Area vendavel: 13.970 m2

Entura

VGV: R$ 174,68 milhdes
Localizacdo: Sdo Paulo (SP)
Qtd de unidades: 195

Area vendavel: 10.939 m?

Art Haus

VGV: R$ 76,71 milhdes
Localizacdo: Goiania (GO)
Qtd de unidades: 231

Area vendavel: 14.131 m2

Galery Residence

VGV: R$ 76,06 milhdes
Localizacéo: Goiania (GO)
Qtd de unidades: 130

Area vendavel: 11.045 m2

@rmonia

VGV: R$ 146,92 milhdes
Localizacdo: Sdo Paulo (SP)
Qtd de unidades: 92

Area vendavel: 8.762 m?2

Conda

VGV: R$ 304,25 milhdes
Localizacéo: Chapeco (SC)
Qtd de unidades: 540

Area vendavel: 28.415 m2
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TG ATIVO REAL

Aqualand Reserva Pirendpolis Alpen Canela

INFORMA()ES GERAIS _
VGV: R$ 992,90 milhGes

Localizacado: Salinépolis (PA)
Qtd de unidades: 28.040

Area vendavel: 11.684 mz

VGV: R$ 289,83 milhdes
Localizacao: Pirenépolis (GO)
Qtd de unidades: 17.103

Area vendavel: 24.290 m?

VGV: R$ 624,26 milhdes
Localizagédo: Canela (RS)
Qtd de unidades: 7.675

Area vendavel: 11.241 m2
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CARTA DO GESTOR
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Alto Manti

DADOS GERENCIAIS
VGV: R$ 448,89 milhdes

Localizacdo: Campos do Jordéo (SP)
Qtd de unidades: 6.854

Area vendavel: 10.843 m2
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Co CIPASA E NOVA COLORADO SHOPPING

INFORMACOES GERAIS

Cipasa Nova Colorado

RESUMO DO MES

— Brasil Center Shopping

Localizacéo: Valparaiso (GO)
ABL: 12.400 m?

Localizacéo: Pulverizada Localizacao: Pulverizada

Qtd de ativos: 43 B Qtd de ativos: 24
COLORADO
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DESINVESTIMENTO

Book HSI

A operacao passou a compor o portfolio do Fundo em janeiro de 2021 e, no
total, o TG Ativo Real realizou um investimento de R$ 94,04 milhGes para a
aquisicao parcial desses empreendimentos. Até o fechamento do més de
setembro, o Fundo ja havia obtido um lucro de R$ 22,27 milh6es, além de
possuir um lucro a realizar de aproximadamente R$ 1 milhdo . Em termos de
geracao de resultado, a operacédo entregou ao TGARum Mudltiplo do Capital
Investido (MOIC) de 1,25, e, uma Taxalnterna de Retorno (TIR)de 1,87% a.m.,

ou 24,90% em termos anualizados.

#8 Planilha de Fundamentos

RELATORIO GERENCIAL
JULHO/2026

MOIC TIR (a.a.) Lucro Total Obras Vendas*
1,25 24,90% R |3”3’27 100% 92%

*valor ponderado pelo percentual de participacdo dos empreendimentos no PL do Fundo.

Horizonte Flamboyant
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O empreendimento foi lancado no segundo trimestre de 2018 e integralizado
pelo Fundo em meados de dezembro do mesmo ano. No total, o TGAtivo Real
realizou um investimento de R$ 2,98 milhées ao longo do desenvolvimento
do projeto, e até o fechamento do més de agosto ja havia obtido um lucro de
R$ 8,3 milhdes , além de possuir um lucro a realizar de aproximadamente R$ 2
milhGes. Emtermos de geracao de resultado, o empreendimento entregou ao
Fundo um Multiplo do Capital Investido (MOIC)de 4,46. Aindaem relacao aos
resultados, o ativo apresenta uma Taxa Interna de Retorno (TIR) de 2,54%

a.m., ou 35,12% em termos anualizados.

MOIC TIR (a.a.) Lucro Total Obras Vendas
4,46 35,12% R &?’30 100% 95%
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@ oo DESINVESTIMENTO

TG ATIVO REAL

Max Serra Dourada Max Buriti Max Cidade Vitta Novo Mundo
INFORMAOES GERAIS )
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Valor da Venda Lucro
DETALHAMENTO DE ATVOS Durante o més de marc¢o de 2026 a Gestaorealizou a vendade 5 operacfes de equity. Avendade ativos faz parte da (R$ milhdo) (R$ milhao)
estratégia de gestao ativa do Gestor. A venda permitiu antecipar o recebimento de recursos que ingressariam
PESINVESTIMENTO gradualmente ao longo dos préximos semestres, ampliando a flexibilidade para uma alocagéo de capital mais 73,46 12,38
eficiente e com potencial de maior retorno. O montante sera destinado, preponderantemente, para ativos de crédito
GUIA DO INVESTIDOR (CR|S)
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TESE DE INVESTIMENTO

Como um Fllde desenvolvimento, a principal atuacéo
do TGAR é na integralizacao de ativos em fase de
desenvolvimento,  fornecendo expertise em
governanca e funding para desenvolvedores
imobiliarios regionais. Esses parceiros sdo pecas
cruciais para o sucesso dos empreendimentos, pois
detém o know-how sobre as atividades comerciais e
imobiliarias de suas respectivas regibesde atuacao.

Dessa forma, o FIl TG Ativo Real possui como
estratégia principal o investimento em participacoes
societarias (equity) em projetos de desenvolvimento
residencial. Ou seja, o foco do Fundo € participar
ativamente de todo o processo de desenvolvimento
de empreendimentos imobiliarios como, por exemplo,
loteamentos  abertos, condominios fechados,
incorporagoes verticais e horizontais e projetos de
multipropriedade. Além disso, o Fundo possui como
estratégia complementar o investimento em ativos de
outros segmentos, como, por exemplo, em crédito por
meio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRIs), shoppings, ativos de bolsa e imoveis para
renda.

Ao se investir no mercado imobiliario, o fator
localizacdo se faz de extrema relevancia, de modo
gue ter uma tese de alocacao geograficabem definida
é fundamental para se obter bons resultados.

O TG Ativo Real possui uma tese de alocacdo muito
bem definida, focada na identificacdo de clusters
regionais com dinamicas proprias de crescimento
econdmico e, preferencialmente, ligadas ao
agronegocia Historicamente, regides com as

caracteristicas  elencadas mostram-se  mais
resilientes e menos correlacionadas as transicoes de
ciclos macroeconémicos. No Brasil, o Gestor entende
gue algumas regides em especifico se adequam as
caracteristicas apontadas, quais sejam: (i) a regiao do
Matopiba (a nova fronteira agricola do Brasil,
composta por por¢cdes dos estados do Maranhao,
Tocantins, Piaui e Bahia); (ii) o Cinturdo da Soja, com
destaque ao estado do Mato Grosso; além (iii) da
regiao que engloba o estado de Goias, o Triangulo
Mineiro e o interior paulista.

Outro motivo de focarmos nessas regides é o fato do
Brasil ser um pais de extensdes continentais e cada
regido possuir a sua particularidade com relacéo ao
desenvolvimento e a comercializacdo de ativos
imobiliarios. Devido a essa complexidade, € natural
gue as grandes incorporadoras direcionem seus
esforcos em grandes centros urbanos, como,
principalmente, nas metropoles do eixo Rio-Séo
Paulo. Com isso, a maior parte do mercado segue
com baixa concorréncia de grandes players, porém,
possuem menor disponibilidade de crédito bancario e
menor acesso a estruturas de governanca (neste
caso, 0 pequeno e médio empreendedor regional).
Vale lembrar, ainda, do elevado déficit habitacional
brasileiro, que, segundo um estudo realizado pelo
banco JP Morgan em abril de 2022, era esperada
demanda adicional de 1,1 milh&o de residéncias por
ano em todo Brasil, 0 que representa uma demanda
anual total de cerca de R$ 236 bilhbes em VGV Tal
caréncia é ainda mais intensificada quando ¢é
considerada a projecao de crescimento demografico,
gue deve seguir em terreno positivo a0 menos nas
proximas duas décadas.

Diante desta realidade socioecondmica e devido a
seu ticket médio, os loteamentos sdo a porta de

entrada mais acessivel para o sonho da casa propria.
Dessa forma, o TGAR.1 atua, majoritariamente, no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
residenciais voltados a primeira moradia nessas
regides menos assistidas pelo mercado de capitais,
gracas a toda a estrutura da Trinusco (holding
controladora da TG Core Asset), que leva governanca
ao medio empreendedor e permite que este receba
funding proveniente do TGAtivo Real.

Portanto, ha uma grande sinergia entre o Fundo e o
empreendedor regional, dado que este entende muito
bem da regido em gue atua e nao precisa mais se
preocupar com questdes de governanga como, por
exemplo, contabilidade, auditoria, controladoria,
entre outros, e, na visdo do Fundo, como esse
mercado é tdo grande e pouco atendido por grandes
incorporadoras, abre espaco para encontrar diversas
oportunidades de investimento em projetos com
rentabilidade atraente ao investidor e assumindo
riscos controlados devido ao controle e governanca
gue a estrutura da Trinus oferece.

Importante também ressaltar que, atualmente, o
Fundo possui um portfolio de ativos, com obras e/ou
vendas iniciadas, e, contando com a evolucao
continua das obras, possibilita o reconhecimento do
lucro contabil dos empreendimentos e,
consequentemente, a distribuicao de resultados
mediante apuracao de receitas advindas das carteiras
(para um melhor entendimento sobre esse assunto,

consulte a se¢do m» GKUI~-RFXN T Y i A0 R

Release de Resultados Trimestrais, disponivel nesse
link).

Nos proximos paragrafos, serdao detalhadas as
caracteristicas principais das tipologias alvo de
investimento do Fundo.
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@ URBANISMO

Essa classe possui, além dos loteamentos abertos,
outros tipos de ativos correlacionados, como: (i) os
condominios fechados; (ii) aquisicdo de unidades
imobiliarias finalizadas; (iii) Cipasa; e (iv) Nova
Colorado.

Os loteamentos abertos e condominios fechados
sao areas planejadas e desenvolvidas para posterior
construcdo de moradias. Dessa forma, o
desenvolvedor constréi a infraestrutura adequada
(como vias de acesso pavimentadas, servigos
publicos basicos como aguae esgoto, areas verdese
espagcos comuns) para que os compradores dos
lotes construam suas casas e tenham a
conveniéncia de viverem uma comunidade.

Por meio da atuacdo do Fundo, h4 geracédo de
emprego, renda, infraestrutura e habitacdo a
populacao de regidespouco assistidas pelo mercado
de capitais. Emoutras palavras, o Fundo: (i) a medida
que financia o comprador final de unidades
imobiliarias desassistido pelo sistema bancario
tradicional, contribui para a democratizacdo do
acesso a moradia digna; (ii) assiste o médio
empreendedor regional na execucao dos projetos
com capital (preponderantemente via participacoes
societarias, equity, mas também via crédito) e com
boas praticas de governanca e gestao;, e (iii)
disponibiliza aos investidores uma opcao alternativa
aos produtos de investimento tradicionais, com
distribuicbes mensais atrativas e isentas de imposto
de renda. Outrossim, por ser o player financiador, o
Fundo consegue definir e calibrar os juros a

depender de fatores como, por exemplo, a conjuntura
socioecondmica das regides dos empreendimentos,
nivel de atividade econdmica regional a época da
comercializacdo das unidades, publico-alvo do
empreendimento, entre outros, tornando a
performance dos empreendimentos  menos
correlacionada com fatores macroecondémicos.

Essa tipologia, a qual € estratégia core do Fundo,
possui fundamentos intrinsecos que a deixam com
maior adaptabilidade as oscilagcdes de indicadores
econdmicos, como: (i) déficit habitacional elevado; (ii)
menor ticket médio do setor, o que resulta em efeito
substituicdo (aumento da demanda em conjunturas
inflacionarias ao setor imobiliario); (i) o
financiamento € feito a taxas calibradas pelo Fundo
(credor), haja vista que tal tipologia possui oferta
restrita de crédito bancario; e (iv) € caracteristica do
desenvolvimento residencial a existéncia de
indexadoresinflacionarios nos contratos de compra e
venda de unidades imobiliarias, dessa forma, a
parcela mensal paga ao desenvolvedor é corrigida,
normalmente, uma vez ao ano pela inflacdo, além
disso, ha também a valorizacdo dos imoveis em
estoque de acordo com o crescimento da regiao em
gue estao inseridos. No caso do TGAR.1, o Fundo
possui exposicao principal a regides em estagio de
adensamento urbano, que, desta forma, favorece a
valorizagcdodas unidades em estoque.

A aquisicdo de unidades imobiliarias finalizadas,
trata-se de estoque para venda ou unidades ja
vendidas com fluxo futuro a ser recebido, € uma
estratégia que consiste na compra direta de imoéveis
por precos abaixo do mercado, 0s quais somente séo
viabilizados devido ao pagamento a vista no

momento da aquisicao de grandes quantidades de
lotes (compra no atacado). Posteriormente, o Fundo
revende os lotes aos compradores finais (venda no
varejo) com valores maiores que 0s de aquisicao.
Dessa forma, o Fundo consegue rentabilizar sua
carteira de duas maneiras. (i) arbitragem entre os
valores de compra a vista de grandes quantidades e
vendaindividual a prazo; e (ii) através da cobranca de
juros dos clientes no parcelamento do lote.

Ainda na classe de loteamento, o Fundo possui
participacdo societaria na Cipasa, empresa que é
uma das maiores urbanizadoras do Brasil. A misséo
da empresa consiste em aliar a alta qualidade
urbanistica ao respeito as caracteristicas locais e a
natureza, ganhando destaque por sua capacidade
técnica e solidez. Esta presente em 21 estados, com
43 empreendimentos atualmente na carteira e mais
de 200 projetos entre lancados e em desenvolvimento
em seus 29 anos de historia. O Fundo possui 53,13%
da sociedade controladora e € 0 maior acionista
individual da companhia.

Referente a Nova Colorado S.A.,, a empresa €
especializada no desenvolvimento de loteamentos
residenciais na regido nordeste do Brasil. A loteadora
detém projetos em Pernambuco, Bahia, Paraiba,
Sergipe,Rio Grande do Norte e Alagoas, possuindo 24
empreendimentos em seu portfolio, o que representa
um VGVsomado de, aproximadamente, R$ 1,1 bilh&o.
A guase totalidade do portfdlio encontra-se com
obras 100% concluidas e, em termos de vendas, das
mais de 18 mil unidades imobiliarias lancadas, 84%
estao vendidas. Atualmente o Fundo possui 67,45%
da sociedade controladora.

A analise dos empreendimentos da Cipasa e da Nova
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Colorado na tabela de empreendimentos da Secao
"Portfolio” segue duas premissas: (i) dados de vendas
e obras sdo analisados individualmente, para
representar o desempenho individual de cada ativo; e
(i) dados de resultado e TIRrefletem o consolidado da
empresa, visto que o investimento do Fundo e o
retorno do capital aplicado sera frente ao resultado
geralda Cipasae NovaColorado.

=

oo

2  INCORPORAGCAO

ooo

A classe de incorporacéo consiste no investimento
voltado para o desenvolvimento de empreendimentos
habitacionais prontos para 0 uso. Sejam
incorporacdes verticais (prédios de apartamentos) ou
horizontais (condominios de casas).

Esta classe também possui detalhes especificos: (i) a
dinamica desta tipologia € caracterizada pelo preco
de venda da unidade (ticket) mais elevado; e (ii) o
retorno do investimento nessa classe tende a ser
auferido em um estagio temporal inferior a classe de
loteamento, isso ocorre, principalmente, pela fase de
desligamento bancario (etapa em que o comprador
final encerra seu financiamento com o incorporador e
passa a se financiar com um banco, que repassa o
valor financiado a vista para o empreendedor, via de
regra uma Sociedade de Propdsito Especifico, SPE,
em que o Fundo é sdcio). Desta forma, em momentos
de desligamento bancario, o valor distribuivel desta
classe de ativos se eleva.

i& MULTIPROPRIEDADE

A classe de multipropriedade consiste em uma
tipologia imobilidria que permite que as pessoas

compartilhem o uso de uma propriedade, geralmente
um imovel de férias dentro de um resort.

As pessoas compram "fracOes" da propriedade, que
lhes permitem usa-la por um periodo especifico a
cada ano.

As multipropriedades s&o uma alternativa acessivel
ao aluguel de férias ou a aquisicao de uma segunda
moradia, e podem ser uma boa opcédo para as
pessoas que desejam usar uma propriedade de férias
regularmente.

Ao mesmo tempo, O investimento nessa classe de
ativos permite bons retornos ao desenvolvedor, visto
gue possibilita a vendade unidades por um preco por
metro quadrado mais elevado do que as
incorporacgdes tradicionais e geraum fluxo robusto de
recebimentos (carteira).

Nessatipologia, o periodo de férias escolares € muito
importante para impulsionar as vendas, dado que é o
momento que as familias saem de férias e o fluxo de
pessoas nos resorts aumenta. Entretanto, como nao
se trata de primeira moradia, também ¢é mais
frequente o giro de carteira, ou seja, € mais comum o0
distrato e necessidade de realizacdo de nova venda,
sendo importante a manutencao de uma equipe de
vendas eficiente por um maior periodo quando
comparado com outras tipologias.

SHOPPING CENTER

Esta classe consiste no desenvolvimento de
complexos comerciais que reunem varias lojas,
restaurantes, salas de cinema e outros
estabelecimentos comerciais em um so6 local. Eles
sao projetados para oferecer uma ampla variedadede

opcbes de compras e entretenimento aos
consumidores e visitantes, e sao geralmente
localizados em areas de alta densidade populacional
ou em regidesproximas a grandesrodovias.

Os shoppings sdo importantes para a economia local,
pois geram empregos, impostos e sao uma opcao de
entretenimento segurae completa aos moradores da
regiao.

Atualmente o TGAtivo Realpossui apenasum ativo na
tipologia de shopping center. O empreendimento,
denominado Brasil Center Shopping, fica localizado
as margens da BR153, na cidade de Valparaiso (GO),
regidodo entorno do Distrito Federal.

CREDITO

Essa estratégia consiste no investimento em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) que
apresentem, preponderantemente, risco principal
proveniente de um projeto imobiliario. Isso €, ativos
gue busquem financiar o término de obras de
empreendimentos imobiliarios residenciais, como
loteamentos e incorporacdes, e que possuem fluxo de
caixa proveniente das vendas de unidades
imobiliarias do projeto como principal garantia (mas
nao a unica) do pagamento da divida.

Outra vertente desse tipo de ativo sdo os CRIs que
busquem realizar a antecipacao do fluxo de recebiveis
de um projeto imobiliario que jA ndo possui mais
obras, mas que mantém uma carteira de recebiveis
consideravel devido ao financiamento direto ao
comprador final das unidades imobiliarias por parte
do empreendedor.

A estratégia nessa classe de ativos € dividida em
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alocacdo estratégica, ou core, e alocacao tatica. A
carteira estraiégica € composta por operacdes com
permanéncia prevista de longo prazo no portfolio do
Fundo. J& a carteira tatica consiste em ativos,
geralmente corporativos, que apresentem menor
perfil de risco e maior liquidez em mercado
secundario e, além disso, possuem rentabilidade
esperada superior a rentabilidade meédia liquida de
impostos dos veiculos utilizados para fazer gestao do
caixa do Fundo, porém inferiores a média da carteira
estratégica de crédito do TG Ativo Real Essa
estratégia devera ser utilizada, principalmente, apos
periodos de emissdes de cotas, dado o ingresso de
um elevadovolume de recursos no caixa do Fundo.

Essacarteira tatica deve ser desmontada via mercado
secundario a medida que os recursos sejam alocados
em operacoes de equity, ou de crédito para carrego.
Portanto, a utilizacdo da carteira tatica visa uma
melhor alocagao do caixado Fundo.

4 ATIVOS DE BOLSA

O Fundo também possui investimentos em ativos de
bolsa, como acdes de empresas de Real Estate e
cotas de Fundos Imobiliarios.

Com relacdo a aquisicdo de acOes de empresas
imobiliarias listadas em bolsa, atualmente o Fundo
apresenta como Unica representante dessa classe a
Alphaville S A. (AVLI3), que é uma das marcas mais
conhecidas do pais no mercado de condominios
fechados de alto padrao, e possui quase meio século
de experiénciano mercado imobiliario.

Jacom relacdo aos Fundos Imobiliarios, o objetivo é
adquirir ativos que estejam com desagiofrente ao seu

potencial ou que apresentem bom dividend yield e

estejam a precos descontados.
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2019
2016 2017 Setembro
Dezembro Julho Maior resultado distribuido

Constituicdo do Fundo Listagem na B3

da classeequity MCMV*

2020

Dezembro
O Fundo supera a marca de
50 mil investidores

2017
Abril

Encerramento da 12 Oferta

2018

Junho
Aquisicdo do primeiro ativo da
classe deequity incorporacéo

2021
2022 Junho 2021
Janeiro - PL do Fundo supera o marco de R$ 1 bilhdo Abril

- Maior volume financeiro negociado | R$
135 milhdes no més

Maior aquisicao individual do
Fundo | R$ 94,50 milhdes

Primeira distribuicdo da
classe iméveis para renda

2021

Outubro

Maior volume alocado em um
Gnico més | R$ 179,94 milhdes

2022

2021

Fevereiro
Aquisicdo do primeiro ativo
da classe iméveis para renda

2021

Maio
Encerramento 102 Oferta, com
captacao de R$ 503,22 milhdes

_ 2022
-~ Mao | Novembro 2023
- Primeira distribuicao da classe de Encerramento da 112 Oferta Dezembro

equity incorporacéao

TG Core t anatéaria do PRI2 Encerramento da 122 Oferta do TGAR,
- ore tornase signataria do

com captacao recorde de R$ 616 milhdes

do TGAR, com captacao de
R$ 303 milhdes

2022
Agosto

Sétimo aumento e quinto recorde consecutivo
nas distribuicbes mensais, resultado de uma
distribuicdo de rendimentos de R$ 1,59 por cota

2024
Julho

2023
Marco

O Fundo atinge a marca de
100 mil investidores

1Programa "Minha Casa Minha Vida" da Caixa Econdmica Federa].PriPRIpios para o Investimento Responsavel

Encerramento da 132 Oferta do TGAR,
com captacao de R$ 515 milhdes
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TG ATIVO REAL

Fundadaem 2013, a TGCore Asset & uma gestorade recursos independente com foco no mercado imobiliario. A Gestorapossui uma equipe
composta por sOCios e executivos com vasta experiéncianos setores imobiliario e financeiro. Além disso, a Gestora € responsavelpelo FIITG
INFORMAGOES GERAIS Ativo Real (TGAR1), o maior fundo de desenvolvimento imobiliario do Brasil, que, em conjunto com os demais FlIs geridos pela TG Core,

RESUMO DO MES oferece aos investidores acesso a diferentes estratégias de investimento no mercado imobiliario.

A Gestora faz parte do Grupo Trinus.Co, que atua no fornecimento de servicos financeiros e imobiliarios utilizando tecnologia para
CARTA DO GESTOR potencializar seus parceiros. A Trinus atua em parceria com loteadoras e incorporadoras localizadas em todo o pais, fornecendo acesso a
capital e boas praticas de governancae gestdo. Esse apoio € fundamental para auxiliar empreendedores imobiliarios regionais em seus

MONITORAMENTO DE ATIVOS , . . A . .  ~ .. o
negocios, promovendo o desenvolvimento econOmico e social de regidespouco assistidas pelo mercado de capitais.

PORTFOLIO Dessa forma, gracas ao recurso proveniente dos investidores de fundos imobiliarios, a Trinus contribui para geragdo de empregos, renda,

infraestrutura e habitacdo nessasregides.
DADOS GERENCIAIS

DETALHAMENTO DE ATIVOS .
Mais de 10anosde

DESINVESTIMENTO atuacao no mercado

[
GUIA DO INVESTIDOR O
Foco de alocacao territorial emclusters -~ v .. Mais de50.000
ESTRATEGIA DE ALOCAGAD regionais preferencialmente ligados \*/ M familias impactadas
ao agronegaocio.

HISTORICO DO FUNDO

QUEM SOMOS

+R$ 5,8 bi ) ( @» Mais de 600funcionarios
CONHEGA NOSSOS FUNDOS sob Gest&o

GLOSSARIO

Presenga em25 9 I A 4z Mais de200 mil cotistas

estados brasileiros

Clique para acessar: ‘ .
[Z] Release de Resultados Mais de 370 ativos
®E Planilha de Fundamentos imobiliarios

RELATORIO GERENCIAL

JULHO/2026 Para mais informacées,acesse nosso site
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CONHECA OS FUNDOS DA TG CORE ASSET

o

RENDA FIXA

Patriménio Liquido: R$ 25 milhdes

Tese de Investimento: Renda Fixa

Publico-Alvo:
Investidores em Geral

Distribuicdo: Plataformas
Taxa de Adm. Global: 0,35% a.a.
Taxa de Performance: Nao ha

Classificacdo ANBIMA: Renda Fixa

| 3
TG REAL

Patriménio Liquido: R$ 26 milhdes

Tese de Investimento:

Crédito Imobiliario

Publico-Alvo:

Investidores Qualificados

Distribuicdo: Plataformas

Taxa de Adm. Globall,50% a.a.

Taxa de Performance: Nao ha

Classificacao: FIDC

TGRE

TG REAL ESTATE

Valor Patrimonial: R$ 1.329 milhdes

Tese de Investimento:
Ativos Imobiliarios

Publico-Alvo:
Investidores em Geral

Negociacao: Cetip

Taxa de Adm. Global: 1,50% a.a.

Taxa de Performance:
30% do que exceder CDI + 1% a.a.

Classificacdo ANBIMA:
Multicategoria

(Paramais informagdes sobre os fundos clicar naimagem)

TGRI

TG RENDA
IMOBILIARIA

Valor Patrimonial: R$ 1.010 milhdes

Tese de Investimento:
Ativos Imobiliarios

Publico-Alvo Feeden:
Investidores em Geral

Negociacao: Cetip

Taxa de Adm. Global: 1,50% a.a.

Taxa de Performance: Nao ha

Classificacdo ANBIMA:
Multicategoria

TG

EUROGARDEN

Patrimonio Liquido: R$ 292 milhGes

Tese de Investimento:
Ativos Imobiliarios

Publico-Alvo (Feeden:
Investidores em Geral

Negociacao: Cetip

Taxa de Adm. Global: 0,94% a.a.

Taxa de Performance: Nao ha

Classificacdo ANBIMA:
Multicategoria
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GLOSSARIO

B3:

Cap Rate:

CDl:

Cinturdo da Soja:

CRI:

Dividend Yield:

Duration:

Equity:

Ibovespa:

IFIX:

IGP-M:

Inelegibilidade:

IPCA:

LTV:

Matopiba:

MEP:

Brasil, Bolsa e Balc&o. Bolsade valores brasileira.

Abreviagdo do termo em inglés seapitalization ratess De forma simples, € quanto
determinado imével retorna de capital em relacdo ao montante investido.

9 131 aq R gerdépbs¥o Interbancario.

Regido com destaque ao estado do Mato Grosso, caracterizada pela elevada
producdo de graos e se estende pela rota de escoamento da producéo, chegando
até o municipio de ltaituba (PA)

9 U1 q R gerRéckbiveisimobiliarios.

Métrica de rentabilidade das distribuicdbes de lucros (Distribuicdo de
rendimentos/Valor da Cota no periodobase).

medida do prazo médio ponderado dos fluxos financeiros de um ativo,
considerando o momento em que 0s pagamentossao recebidos.

Parao significado atribuido neste relatdrio, modalidade de investimento no qual o
fundo adquire participacdo societaria no empreendimento imobiliario.

indice de desempenho de uma carteira teérica de agbes negociadas na B3,
calculado e divulgado pela B3.

indice de Fundosde Investimentos Imobiliarios, calculado e divulgadopela B3.

indice Geral de Precos T Mercado. Indicador de inflagdo calculado pela Fundacg&o
Getulio Vargas (FGV),com o objetivo de medir a variagdo de precos de um
conjunto de bens e servigos que representam os gastos das familias com renda
mensal de até 33 salarios minimos.

Contratos que estdo ha mais de 6 meses sem pagamento de parcelas e portanto,
sujeitos a seremdistratados.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado pelo IBGE,e que representaa
medida oficial da inflagéo brasileira.

Loan to Value: Representa quanto a operacao tem de saldo devedor frente ao
valor total das garantias pactuadas, na qual LTV= SDL/(VPe+ (VPi+ VGV do
estoque)*0,7). Saldo Devedor Liquido (SDL) Diferenc¢a entre o Saldo Devedor da
operacao e o Fundo de Reserva Valor Presente dos Elegiveis(VPe) Somatério do
fluxo dos contratos elegiveis trazidos a valor presente. Valor presente dos
inelegiveis (VPi) Somatdrio do fluxo dos contratos inelegiveis trazidos a valor
presente.

Acronimo formado com as iniciais dos estados do Maranhao, Tocantins, Piaui e
Bahia

Método de Equivaléncia Patrimonial: método contabil pelo qual o valor do
investimento é ajustado de acordo com a participagéo do investidor nas variagbes
do patrimdnio liquido e nos resultados da sociedade investida.

MoU

Multipropriedade:

Pipeline:

PL:

PMT:

PoC:

Razéo de Fluxo
Mensal (RFM):

Razédo de Saldo
Devedor (RSD):

SDL:

SPE:

Tridngulo Mineiro:

Valor Presente

VGV:

VSO

Waiver:

Yield Grossup:

Siglaem inglés para Memorandum of Understanding. Eum contrato preliminar ndo vinculante entre as partes, no qual os
termos acordados para o0 negécioestao claramente expressos

Forma de propriedade compartilhada de imdéveis, como resorts, apartamentos ou casas de férias. As unidades
imobilidrias sdo comercializadas por meio de fragdes, de modo que véarias pessoas compram parte do imovel e, com
isso, o direito de usar a propriedade por um determinado periodo de tempo, geralmente em um sistema de calendario
rotativo.

Lista de ativos sob analise para que, cumpridas todas as etapas de due diligence, possam ser alvo de investimento pelo
Fundo.

Patrimdnio Liquido.

Abreviagdodo inglés, payment, representao valor da parcela de um empréstimo (amortizagao + juros).

Siglaem inglés para Percentage of Completion, medida que indica em que estagio um projeto de construcdo esta em
relacdo ao seu orcamento total. E expressocomo um percentual do orgamento total planejado, ou seja, € a relacdo entre
o valor ja investido no projeto e o orcamento total. Dessaforma, o reconhecimento de receitas é realizado a medida que
ocorrem os desembolsos necessarios a execugdo das obras. Visa corrigir as distorgdes contabeis inerentes a
empreendimentos imobiliarios em que, geralmente, o inicio das vendas da-se anteriormente aos desembolsos para o
desenvolvimento.

Somatdériodos recebimentos do més (excluidasas antecipacdes) dividido pela PMTdo CRL

Somatério do valor presente das parcelas futuras de direitos creditdrios objeto da cessao fiduciaria dividido pelo saldo
devedorda operacao.

Saldo DevedorLiquido. Diferencaentre o Saldo Devedorda operacdo e o Fundode Reserva

Sociedadede PropdsitoEt+ GIJHR 3 #Y

Regidogeograficalocalizada no estado de Minas Gerais. E delimitada pelos rios Grande, Paranaibae Sapucai,formando
uma area triangular que da nome a regiio. Essaéarea é conhecida por sua importancia econdmica e agricola. Euma das
regibes mais produtivas do estado de Minas Gerais, com destaque para a produgéo agricola, pecuaria e agroindustrial.
Além disso, o Triangulo Mineiro abriga importantes centros urbanos, como Uberlandia, Uberaba e Ituiutaba, que sao
importantes polos comerciais, industriais e educacionais na regido.

Conceito financeiro que representa o valor atual de um fluxo de caixa futuro, descontado a uma taxa de juros apropriada.

Valor Geral de Vendas. Representaa soma do preco de vendade todos os iméveis que compdem um projeto imobiliério.

Venda Sobre Oferta. Na construcéo civil € o percentual vendido em relagéo ao total disponivel em um periodo, medindo a

velocidade de vendas do empreendimento.

E arendincia voluntaria, temporaria ou definitiva, de algum direito, privilégio ou covenant previamente acordado, por parte
do investidor (Fundo). Waivers, excepcionalmente sdo concedidos pelo Fundo a devedores, de forma temporaria, tendo
como perspectiva a readequacaofutura das métricas relaxadas.

Dividend Yield acrescido da tributacdo da qual é isento, para termos de comparacdo com demais investimentos
tributados. Utiliza-se como base a tributacdo minima, de 15%.
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Este material tem carater meramente informativo. Nenhuma garantia, expressaou implicita, pode ser fornecida com relacéo a exatiddo, completude ou segurancados materiais, inclusive em suas
referéncias aos valores mobiliarios e demais assuntos neles contidos.

INEORMACOES GERAIS Os materiais disponibilizados ndo devem ser considerados pelos receptores como substitutos ao exercicio dos seus proprios julgamentos e ndo suprem a necessidadede consultaaG|l Y 3t t RY
) devidamentetuz ¢ { R 3 dié deveddolevar em consideracio suas necessidadese objetivos 13+ G 1J H Rggasb¥skoréalos.

RESUMO DO MES Quaisquer dados, informagdes e/ou opinides estdo sujeitos a mudancas, sem necessidadede U Y a1 R 3 Hrévia §o¥ usuarios, e podem divergir de opinides expressadaspor outras pessoas, areas
ou dentro da prépria TGCore, como resultado de diferentes andlises, critérios e interpretacao.

L As referéncias contidas neste material séo fornecidas somente atitulo de informacédo. Nenhuma das informacdes apresentadas deve ser interpretadas como proposta, oferta ou recomendacéao de
compra ou vendade quaisquer produtos e/ou servi¢os de investimento, nem como a realizacdo de qualquer ato juridico, independentemente da sua natureza.

LSRR B SEIR D S A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo considera os efeitos tributarios eventualmente aplicaveis a cada cotista. Os

) rendimentos distribuidos pelo Fundo podem ser isentos de imposto de renda para pessoas fisicas residentes no Brasil que atendam aos requisitos legais aplicaveis. A tributacdo incidente sobre
PORTEQLIO rendimentos, ganhos de capital na alienagéo de cotas e demais eventos dependera da natureza do investidor e de sua situacao tributaria especifica. Fundos de investimentos ndo contam com a

garantiado Administrador, Gestorda carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito (FGC) Leiao Prospecto e o Regulamentodo Fundo antes de investir.
DADOS GERENCIAIS

DETALHAMENTO DE ATIVOS ATGCore é uma empresa que atua na gestao de Fundos de Investimento. Devidamente autorizada pela CVMpara o exercicio de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios nos termos
do ato declaratério nA13.148 de 11 de julho de 2013.

DESINVESTIMENTO
Aempresaé aderente aos seguintescodigos ANBIMA

GUIA DO INVESTIDOR

CODIGO DE PROCESSOS DE MELHORE CODIGO PARA O PROGRAMA DE CODIGO DE ADMINISTRAGCAO DE

CODIGO DE ETICA

ESTRATEGIA DE ALOCACAO PRATICAS CERTIFICACAO CONTINUADA RECURSOS DE TERCEIROS

HISTORICO DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

Clique para acessar:

[ Release de Resultados

@ Planllha de FundamentOS ¢ Autorregulacao Sﬁgﬂafory Off
ANBIMA
ad CVM £PR| szt
“ esponsible
RELATORIO GERENCIAL Comissio de Valores Mobilidrios L] ]| Investment

JULHO/2026



https://tgar11.com.br/relatorio/resultados/
https://tgar11.com.br/wp-content/uploads/2026/08/Planilha-de-Fundamentos-TGAR11-julho-de-2026-1.xlsx
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