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DESBUROCRATIZAR,  
DEMOCRATIZAR,  
INOVAR
E TRANSFORMAR 
O MERCADO IMOBIL IÁRIO.



COMO ALCANÇÁ-LO?

Fundada em Go iân ia  em 2013 .



Fundada em Go iân ia  em 2013 .

FAZENDO PARTE DA PRIMEIRA

LANDTECH
DA H ISTÓRIA

LANDTECH É UM NOVO CONCEITO DE COMPANH IA ,
CAPAZ DE ENXERGAR O MERCADO HABITACIONAL

SOB UM NOVO PARADIGMA: O TECNOLÓGICO.



FINTECH + PROPTECH + LAWTECH
=

LANDTECH

MERCADO F INANCE IRO MERCADO IMOBIL IÁR IO MERCADO LEGAL
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PERFIL

PRINCIPAIS ATIVOS 
IMOBILIÁRIOS ANALISADOS:

Fundada em  2013 ,   
a   TG  Core  Asset  é  uma gestora  
ind epend ente  d e  recursos 
com foco n o mercado imob i l iár io .
fonte :  gestor

Sóc ios  e  execut ivos    
com exper iênc ia  n os setores  
imob i l iár io  e  f inance i ro .
fonte :  gestor

Cap i tal  pro pr ietár io  dos  sóc ios  da gestora  
invest ido  nas mesmas estratég ias .

Loteamentos res id enc ia is  

Condomín ios  fechados

La jes  corporat ivas  

Sho pp ing centers

Hoté is

Galpões

Incorporações  
res id enc ia is  
e  comerc ia is
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2,8 TRILHÕES
em VGV em 10 anos

112 

= 280 BILHÕES
por ano

Quando falamos do mercado ,  chamado d e  convenc ional ,  os  números são :

5570 CIDADES

incorporadoras l istadas 
na B3  atuam 
d e mane i ra  restr i t iva

c idad es
com po pulação ac ima
d e 250k hab itantes

>>> QUEM ESTÁ OLHANDO PARA O RESTO DO MERCADO?

O EMPREEND EDOR REG IONAL  BRASILE IRO

72 MILHÕES
d e res idênc ias

expectat iva  d e

1,5 MILHÕES
d e res idênc ias  por  an o
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E POR QUE NÃO SE OLHA 
PARA O EMPREENDEDOR 
REGIONAL BRASILEIRO?

ELE TEM BAIXA GOVERNANÇA,  
CONTROLE E BAIXO ACESSO 
A CRÉDITO.
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A SOLUÇÃO 
É OFERECER 
O QUE ELE
NÃO POSSUI .

GREAT
DEAL

R E L A C I O N A M E N T O

N O V O S  N E G Ó C I O S

V E N D A S

A P R O V A Ç Õ E S

1

2

3

4

G O V E R N A N Ç A  E  C O N T R O L E :
C O N T A B I L I D A D E
C O N T R O L A D O R I A
A U D I T O R I A

F U N D I N G  ( $ $ )

C R É D I T O  E S T R U T U R A D O  E  M E R C A D O  D E  C A P I T A I S

1

2

3
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PULVERIZAÇÃO DO PORTFÓL IO ,  
ANAL ISANDO TODO 
O TERRITÓRIO  NAC IONAL .  

PARA ESTRUTURAS 
D E EQU ITY IMOBIL IÁR IO ,  
ENTRETANTO ,  O  FOCO É  VOLTADO 
PARA 3  GRAND ES REG IÕES :

Reg ião do MATO P IBA ,  
cons id erada a  grand e 

f ronte i ra  agr ícola  nac ional  
da atual idad e ,  respond endo

por  grand e parte  
da produção bras i le i ra  

d e  grãos e  f ibras .

1

Reg ião do C inturão da So ja ,  
caracter izada por  forte  

produt iv idad e e  escoamento 
d e  grãos através da BR-163 .

2

Reg ião que engloba 
o  Estado d e  Go iás ,  

Tr iângulo  Mine i ro  e  prox imidad es ,  
além do inter ior  paul ista .

3

ESTRATÉGIA 
DE ALOCAÇÃO 
TERRITORIAL
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E S T R U T U R A  D E  C O N T R O L E  E  M O N I T O R A M E N T O
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distribuição+suitabil ity

b r a n d i n g  +  m k t  +  p e s s o a s
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A Serv+  estruturou 
um s istema 

d e  gestão d e  receb íve is ,  
mon itoramento d e  obra  

e  serv iços  admin istrat ivos  
d e  forma a  ger i r  

empreend imentos 
imob i l iár ios  max imizando 

a  segurança 
dos invest idores .

Escr i tór io  espec ial izado 
em atuar  junto  aos 

orgãos lega is  na 
aprovação 

dos empreend imentos 
e  n o  que tange 

toda a  parte  
contratual  dos  mesmos .
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Risco ad ic ional  
do  d esenvolv imento 
do empreend imento 
e  part ic ipação 
relevante  na SPE 
para d eter  controle  
das d ec isões
Implementação 
da estrutura  
d e  governança .  
T IR  esperada 
d e  20% +  IPCA a .a .

OPERAÇÕES 
DE EQUITY 
IMOBIL IÁRIO

O PERAÇÕES D E CRÉDITO 
CRI

CARTE IRAS 
JÁ  PERFORMADAS
COLATERAL  
M ÍN IMO D E 167%
T IR  D E 12% 
+  IPCA A .A . Fundada em Go iân ia  em 2013 .

APROVAÇÃO

DESENVOLVIMENTO

COMERCIALIZAÇÃO

GOVERNANÇA

L ICENÇAS
D ECRETO
PROJETO
REG ISTRO

OBRAS
HABITE-SE /  TVO

D EMANDA
VENDAS

RELAC IONAMENTO
COBRANÇA
JUR ÍD ICO
CRÉDITO



ANÁL ISE DO EMPREENDIMENTO
ANÁL ISE DOS MUTUÁRIOS
ANÁL ISE DA CARTE IRA
ANÁL ISE DO D EVEDOR
DIL IGÊNC IA  JUR ÍD ICA
APROVAÇÃO EM COMITÊ

ANÁLISE DA OPERAÇÃO

1
2
3
4
5
6

PRINC IPA IS
RECEBIMENTO D E 100% 
DOS BOLETOS NA CONTA 
DA O PERAÇÃO ;
 
SECURIT IZAÇÃO COM LTV
 MÁXIMO D E 60% 
(R ISCO D E INAD IMPLÊNC IA  
ASSUMIDO PELO EMPREEND EDOR)

CONDIÇÕES DA OPERAÇÃO

COMPLEMENTARES
FUNDO D E OBRA
L IBERAÇÃO SOB MEDIÇÃO 
D E OBRA (ENGENHARIA  TERCE IR IZADA)

GAT ILHOS D E SUBSTITU IÇÃO 
D E CONTRATOS 
(OBRIGAÇÃO DO EMPREEND EDOR)

AL IENAÇÃO F IDUC IÁR IA  
DOS IMÓVE IS  E/OU 
DA SPE IMOBIL IÁR IA

FUNDO D E RESERVA 
N O VALOR D E 3  PMTS

AVAL NA PESSOA F ÍS ICA 
DOS SÓC IOS  (NA MAIOR IA )

f luxo pro jeto

Subst i tu ição dos contratos
e/ou Aceleração dos pagamentos

inad implênc ia

0%

20%

40%

R$ 420MIL R$182MILFluxo Invest idor

Fluxo Invest idor

Fluxo Invest idor

SPE

R$238 MIL

SPE

R$154 MIL

SPE

R$ 0 MIL

R$ 336MIL R$182MIL

R$ 252MIL R$252MIL

SECURIT

SECURIT

SECURIT

Al ienação F iduc iár ia  100% 
SPE e/ou Imóve is
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EXEMPLO :

Loteamento aberto
1 .000 lotes  (93% vend ido)
R$ 81 .000 ,00 à  v ista
180 parcelas  d e  R$ 450 ,00
VGV vend ido :  R$ 75 ,6  MM
VGV total :  R$ 81 MM

Fluxo mensal :  R$ 420 mil

Obras :  R$ 13  MM
Operação CR I :  R$ 13  MM
120 parcelas  mensa is  d e  
RS 182 .000 ,00

TAXA:  12 ,00% a .a .  +  IPCA

TODO PROJETO 
DE INVESTIMENTO
TEM UMA BOA 
TESE COMO BASE



TESE
D E INVESTIMENTO
ESTRATÉG IA
D E EQU ITY
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ANTES DO FI I
TGAR11

PERÍODO 
DE INVESTIMENTO

APÓS RETORNO 
DO INVESTIMENTO

TERRENE IRO
D ESENVOLVEDOR

40%
60%

NECESSIDAD E D E CAP ITAL
INVEST IMENTO
DIV ID ENDOS
EQUITY

TERRENE IRO
F I I  TGAR11
D ESENVOLVEDOR

40%
59%
01%

TERRENE IRO
F I I  TGAR11
D ESENVOLVEDOR

40%
30%
30%

RETORN O M ÍN IMO ESPERADO

1 2% A.A.  + IPCA

POTENC IAL IZAÇÃO DA T IR

PRÊMIO DE EQUITY
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FLUXO
N ORMAL

PROJETO
IMOBIL IÁR IO

MOD ELO
CRI

MOD ELO
EQUITY

APROVAÇÃO D ESENVOLV IMENTO COMERCIAL IZAÇÃO GOVERNANÇA

ATÉ RETORN O M ÍN IMO ESPERADO :
PRE FERÊNC IA  DA D ISTR IBU IÇÃO 

D E D IV ID ENDOS 

POTENC IAL IZAÇÃO D E T IR :
PRÊMIO D E EQU ITY

EMISSÃO D E CR I  
PARA COBRIR  
OBR IGAÇÕES 

D E EXPOSIÇÃO 

• BAIXO LTV ;
• GARANTIAS F IDUC IÁR IAS ;
• COLATERAL  D E FLUXO ;
• CONTROLE DOS PAGAMENTOS .

MEN OR 
R ISCO 
D E CRÉDITO

FLUXO COLATERAL IZADO :
EXCED ENTE VOLTA

AO EMPREEND EDOR

• MESMO FLUXO COLATERAL IZADO
DA O PERAÇÃO D E CR I

• PRE FERÊNC IA  NA D ISTR IBU IÇÃO
D E RESULTADOS CONTRIBU I
MEN OR DURATION

• PRÊMIO D E EQU ITY
APÓS AT ING IR
RETORN O M ÍN IMO
POTENC IAL IZA T IR  DO PROJETO



12% A .A
+ IPCA OU IGPM

100% DO CD I

100% DO CD I

> ATIVOS COM EXCELENTE
RENTABIL IDAD E PÓS-F IXADA

> ROBUSTA ESTRUTURA
D E GARANTIAS NAS O PERAÇÕES

> ACOMPANHAMENTO D IÁR IO  DA TG CORE ASSET

> ATIVO COM BA IXA VOLAT IL IDAD E ,
BA IX ÍSS IMO R ISCO E  ELEVADA L IQU ID EZ

> FUNDOS CONSERVADORES
COM L IQU ID EZ EM D+0
D E GESTORA COM REPUTAÇÃO I L IBADA

CRI
ATÉ 80% EM CR Is

LFT
0% A 15% DO PL

FUNDOS D E ZERAGEM
0% A 15% DO PL

CONVERSÃO /  L IQU IDAÇÃO
D+30 /  D+0

RENTABIL IDAD E ALVO
CDI+3% AA (165% DO CD I )
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Acesse  aqu i
a  lâmina atual izada

ESTRATÉG IA  E  ALOCAÇÃO

TIPO D E AT IVO
RETORN O MÉDIO
ESPERADO



Acesse  aqu i
a  lâmina atual izada

D ISPON ÍVEL  EM TODAS AS CORRETORAS COM ACESSO A HOMEBROKER
*SUJE ITO A  NEGOC IAÇÃO NA B3

L IQU ID EZ *

D+2

RENTABIL IDAD E ALVO
% A .A .  D IV ID END Y IELD

Fundada em Go iân ia  em 2013 .

12%  A .A
+ IPCA OU IGPM

20% A .A
+ IPCA OU IGPM

20% A .A
+ IPCA OU IGPM

RETORN O MÉDIO
ESPERADO

ESTRATÉG IA  E  ALOCAÇÃO

TIPO D E AT IVO

> CARTEIRA D E RECEB ÍVE IS
> CR I
> IMÓVE IS  CONSTRU ÍDOS EM ESTOQUE

> LOTEAMENTO
> SHO PP INGS
> INCORPORAÇÕES RES ID ENC IA IS

- OBRAS E  VENDAS EVOLU ÍDAS
- GERAÇÃO D E RESULTADOS

PARA D ISTR IBU IÇÃO

> LOTEAMENTO
> SHO PP INGS
> INCORPORAÇÕES RES ID ENC IA IS

- D ESENVOLV IMENTO IMOBIL IÁR IO
- ESTÁG IO  IN IC IAL :  OBRAS E  VENDAS
- PROJETOS A SEREM LANÇADOS

RECEBÍVEIS
IMOBILIÁRIOS

=
>7

0%
=

<3
0%

PARTICIPAÇÕES
SOCIETÁRIAS

PARTICIPAÇÕES
SOCIETÁRIAS
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CONVERSÃO /  L IQU IDAÇÃO
D+0 /  D+1

> POSIÇÃO PR INC IPAL  EM LFT

> ATIVOS COM ELEVADA QUAL IDAD E
D E CRÉDITO (H IG H GRAD E)

> SOMENTE D E COMPANH IAS ABERTAS
> BAIX ÍSS IMA CONCENTRAÇÃO

POR EMISSORES E  SETORES ECONÔMICOS

> GESTÃO TG CORE ASSET

RENTABIL IDAD E ALVO
110% DO CD I

FIRF
ALVO 20% DO PL

TIT. PÚBLICOS
ALVO 60% DO PL

CRÉD. PRIVADO
ATÉ 10% DO PL

FII TG ATIVO REAL
ATÉ 10% DO PL

FIDC TG REAL
ATÉ 10% DO PL

ENTRE  
100% E  110% DO CD I

100% DO CD I

ENTRE 
110% E  140% DO CD I

ENTRE 
180% E  260% DO CD I

190% DO CD I

T IPO  D E AT IVO
RETORN O MÉDIO
ESPERADO

Acesse aqu i
a  lâmina atual izada

> CLASSE MEZANIN O
(RENTABIL IDAD E D E CD I  +  4%
E VOLAT IL IDAD E ESPERADA PRÓXIMA A ZERO)

> GESTÃO TG CORE ASSET

ESTRATÉG IA  E  ALOCAÇÃO

> FUNDOS COM EXCELENTE TRACK RECORD
> D E CASAS COM REPUTAÇÃO I L IBADA
> A TG CORE ASSET FAZ PROCESSO

D E D IL IGÊNC IA  NAS GESTORAS
DOS FUNDOS INVESTIDOS
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R A empresa é  aderente   
aos  segu intes  cód igos ANB IMA :

CÓD IGO DE ADMIN ISTRAÇÃO 
DE RECURSOS DE TERCE IROS

CÓDIGO DE PROCESSOS 
DE MELHORES PRÁTICAS

CÓDIGO PARA O PROGRAMA 
DE CERT IF ICAÇÃO CONTINUADA

CÓDIGO DE ÉT ICA

Este  mater ial  tem caráter  meramente  informat ivo .  Nenhuma garant ia ,  ex-
pressa ou impl íc i ta ,  pod e  ser  fornec ida com relação à  exat idão ,  comple -
tud e ou segurança dos  mater ia is ,  inclus ive  em suas re ferênc ias  aos  va -
lores  mobi l iár ios  e  d emais  assuntos  neles  cont idos .  

Os  mater ia is  d ispon ib i l i zados não d evem ser  cons id erados pelos  recep -
tores  como subst i tutos  ao  exerc íc io  dos  seus própr ios  ju lgamentos  e  não
suprem a necess idad e d e  consulta  a  prof iss iona is  d ev idamente  qual i f ica-
dos ,  que  d everão levar  em cons id eração suas necess idad es e  ob jet ivos
espec í f icos  ao  assessorá-los .

Qua isquer  dados ,  informações  e/ou o p in iões  estão su je i tas  a  muda nças ,
sem necess idad e d e  n ot i f icação prév ia  aos  usuár ios ,  e  pod em d i fer i r  ou
ser  contrár ias  a  o p in iões  expressadas por  outras  pessoas ,  áreas  ou
d entro  da própr ia  TG Core  Asset ,  como resultado d e  d i ferentes  anál ises ,
cr i tér ios  e  interpretação .

As  re ferênc ias  cont idas  neste  mater ial  são fornec idas  somente  a  t í tulo  d e
informação .  Nenhuma das informações apresentadas d evem ser  interpre -
tadas como pro posta ,  oferta  ou recomendação d e  compra ou venda d e
qua isquer  produtos  e/ou serv iços  d e  invest imento ,  nem como a  real ização
d e qualquer  ato  jur íd ico ,  ind epend entemente  da sua natureza .

Renta b i l idad es  passadas não representam garant ia  d e  performanc e
futura .  A  renta b i l idad e  d ivulgada não é  l iqu ida  d e  impostos .  Fundos d e  In-
vest imentos  não contam com a garant ia  do  Admin istrador ,  Gestor  da
carte i ra  ou ,  a inda ,  do  Fundo Garant idor  d e  Créd i to-FGC .  O  Retorn o Alvo não
d eve ser  cons id erado como promessa ou garant ia  d e  renta b i l idad e .  Le ia  o
Regulamento do Fundo antes  d e  invest i r .

A  TG Core  é  uma empresa que
atua na gestão d e  Fundos d e  In-
vest imento .  Dev idamente  autor-
izada pela  CVM para o  exerc íc io
d e  admin istração d e  carte i ra  d e
t í tulos  e  valores  mobi l iár ios  n os
termos do ato  d eclaratór io  n °
13 .148 d e  11  d e  julho d e  2013 .



GOIÂN IA

(62 ) 3773  1500
RUA 72 ,  325 ,  12 º  ANDAR ,

ED IF ÍC IO  TREND OFF ICE HOME,
JARD IM GO IÁS ,  CEP :  74805-408

SÃO PAULO

(11 ) 2 050 1327
AV .  BR IGAD E IRO FAR IA  L IMA ,

4055 ,  11 º  ANDAR ,
ED IF ÍC IO  HELBOR LEAD OFF ICE ,

V I LA  N OVA CONCE IÇÃO ,
CONJ .  1105 E  1106 ,  CEP :  04 .538-001

TGCORE .COM.BR

OBRIGADO.


