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OBJETIVO DO FUNDO

O TG Ativo Real FIl tem como objetivo proporcionar rendimento aos cotistas mediante distribuicao
de lucros e valorizacao das cotas, advindos da exploracao de Ativos Imobiliarios de Renda e de
Desenvolvimento.

INFORMACOES GERAIS

Inicio do Fundo: 09/12/2016

Valor de Mercado: R$1.370.606.981
Patriménio Liquido: R$1.496.956.687
Prazo de Duracao: Indeterminado
CNPJ: 25.032.881/0001-53
Classificacao ANBIMA: Hibrido
Cédigo B3: TGAR11 / ISIN: BRTGARCTFO09
Publico Alvo: Investidores em geral
Administrador: Vortx DTVM

Gestor: TG Core Asset

Taxa de Administracao: 1,5% a.a.

Taxa de performance: 30% do que exceder 100% do CDI

Fatores de risco: Confira aqui

*Tributacao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do fundo, desde que o fundo possua, no
minimo, 50 cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa e/ou mercado de
balcao organizado (Lei 11.196/05), sao isentas de IR nos rendimentos distribuidos e tributadas em

20% sobre eventuais ganhos com a venda da cota.
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TESE E FUNDAMENTOS DO TGAR11

Neste Relatério Gerencial buscamos compilar o maximo de informacbes Uteis,
importantes e necessarias para bem embasar a tomada de decisao de cada investidor.

Entendemos e damos grande valor a diferenca que a informacao gera para a tomada
de decisao em seus investimentos, de modo que estamos sempre em busca de ampliar
a nossa transparéncia. Para maiores informacdes, acesse nosso site
www.tgarll.com.br, e confira nossa apresentacao institucional.

VARIACAO DE
MERCADO DA
COTA

DIVIDEND
YIELD*

1,01% 6,05%

11,28%

1,04%

*isento de IR fechamento cota
pessoa fisica dez/21: R$ 121,19

' Rentabilidade passada nao é garantia de rentabilidade futura. Calculada através da razao entre cota de fechamento do més pela cota de abertura.


https://tgar11.com.br/governanca-corporativa/fatores-de-risco/
http://www.tgar11.com.br/
https://tgar11.com.br/wp-content/uploads/2020/04/Apresenta%C3%A7%C3%A3o-Institucional-TG-Core-2021-1.pdf
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COMENTARIOS DA GESTAO

183 ATIVOS, LOCALIZADOS EM 20 ESTADOS E 104 MUNICIPIOS

ALOCACOES NOS ULTIMOS 12 MESES (EM MILHOES)

Total

1T21 2721 3721 4721

Em dezembro de 2021 foram alocados R$ 53,38 milhdes, tanto em novos
ativos imobiliarios, dentre crédito e equity, quanto no desenvolvimento de
ativos que ja compunham a carteira do Fundo no fechamento de novembro.
A média mensal de alocacao do ano foi de R$ 76,93 milhdes, consolidando
2021 como o de maior volume alocado da histéria do Fundo. Com relacao
aos ativos de crédito, foram adquiridas duas séries de uma nova operacao,
assim como foi realizado o reforco em duas operacdes que ja integravam a
carteira, conforme detalhado mais a frente.

O desenvolvimento dos empreendimentos da carteira, bem como a
originacao de novas oportunidades, foi acelerado em 2021: no ano foram alo-

-cados R$ 922,78 milhoes, dentre equity, ativos de bolsa e crédito. Importante
destacar que R$ 694,14 milhdes desse montante foi alocado no periodo de
junho a dezembro, ap6s a integralizacao dos R$ 504 milhdes provenientes da
10° Emissao.

Nesse més o Fundo distribuiu R$ 1,23 por cota, o que, dada a cota de
fechamento (R$ 121,19), correspondeu a um dividend yield (DY) mensal de
1,01%, ou, em termos anualizados, de 12,88%. No fechamento de 2021 foi
distribuido o total de R$ 14,12 por cota, o que equivale a um dividend yield
de 11,28% no ano de 2021, superior a meta de distribuicao de 10,50% a.a.

O Fundo encerrou 0 més de dezembro com 64,47% do seu PL alocado em
ativos das classes Equities Loteamento, Carteira de Recebiveis e Cipasa. A
primeira classe segue sendo a principal fonte de receita do Fundo, em linha
com o foco no desenvolvimento imobiliario, com destaque aos loteamentos
abertos. O resultado sélido apresentado por essa classe de ativos tem como
fatores, principalmente: (i) o continuo amadurecimento da carteira, com
sucesso de vendas no lancamento de novos empreendimentos e novas
etapas; (ii) a continuidade do trabalho dispendido no monitoramento das
carteiras; (iii) novos empreendimentos saindo da fase de landbank e
passando a contribuir para o fluxo de recebimento do fundo; e (iv)
seguimento dos repasses, em alguns empreendimentos, dos indices de
inflacao.

Gestao de caixa eficiente

Apos o encerramento da 10° Emissao em maio, quando foram captados R$ 504
milhdes, a Gestao tem sido célere na alocacao dos recursos, conforme explanado
na pagina inicial deste relatério, e em linha com o exposto na secao “Pipeline
TGAR11". Ainda assim, a Gestao entende que, apesar do bom ritmo de alocacao
em ativos core, ha como gerar mais valor ao cotista com os recursos que ainda

permanecem em caixa.

Os ultimos meses estao sendo desafiadores para os ativos negociados em bolsa,
com dezembro representando um alento para o Ibovespa e IFIX, sendo o primei-

-ro més, desde julho, onde ambos os indicadores se mostraram positivos (2,85% e
8,78%, respectivamente). A recuperacdo nas Uultimas semanas do ano
possibilitaram ao TGAR11 encerrar o ano de 2021 com rentabilidade positiva
(1,04%), ao contrario do Ibovespa e IFIX (-11,92% e -2,28%, respectivamente). O
cenario atual é de incertezas provenientes do fluxo de noticias do meio politico,
aliado ao risco sanitario da Covid-19 e Influenza, assim como inflacdes acima da
média nas principais economias mundiais. No caso nacional, a resiliéncia da
crescente inflacionaria nacional, ndo obstante as sucessivas elevacoes da taxa
Selic, associada a expectativas de continuidade de aumento gera uma
necessidade ainda maior de analise das estratégias e fundamentos para a
selecao de ativos de renda variavel

O referido cenario fez com que alguns fundos imobiliarios com sélidos portfdlios
estejam negociando a cotacdes atrativas, inclusive com descontos relevantes
frente ao valor contabil de seus ativos, mesmo com a manutencao da perspectiva
de continuidade do pagamento de bons dividendos. Isto posto, foi possivel a
montagem de algumas posicoes, conforme detalhado logo abaixo, o que devera
contribuir nas distribuicdes mensais de resultado aos cotistas nos préximos
meses.

A tese de alocacao prioriza grandes fundos com track record de gestao
comprovado, portfolio conservador, bom histérico e boas expectativas de
dividendos, bem como possibilidade de ganho patrimonial oriundo de relacdes
P/VP atrativas. O volume total de recursos do caixa geridos nesta estratégia
podera representar, inicialmente, no maximo 5% do Patriménio Liquido do
Fundo.

Baseando-se nessa tese e premissas, o Fundo esta alocado em sete Flis: (i) RBR
Rendimentos High Grade (RBRR11) (0,50% do PL do Fundo); (ii) JS Real Estate
Multigestao (JSRE11) (0,42% do PL do Fundo); (iii) BTG Pactual Corporate Office
Fund (BRCR11) (0,28% do PL do Fundo); (iv) Riza Terrax (RZTR11) (0,22% do PL do
Fundo); (v) Kinea indice de Precos (KNIP11) (0,53% do PL do Fundo); (vi) Riza
Arctium (ARCT15) (0,50% do PL do Fundo); (vii) HGI Crédito Imobiliario (HGIC11)
(0,30% do PL do Fundo).
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O RBRR11 é um fundo de papel gerido pela RBR Asset com trés estratégias de
investimentos: (i) Core, principal estratégia e responsavel por 88% do PL em

novembro, investe em CRIs High Grade com rating RBR minimo; (ii) Tatico,
representando 11% do PL, investe em CRIs com taxas abaixo da carteira Core
mas com potencial de ganho de capital no médio/curto prazo, e Flls de crédito
com desconto frente ao valor patrimonial; e (iii) Liquidez, representando 1% do
PL. O DY do fundo em dezembro foi de 1,08%.

O JSRE11 é um fundo de lajes corporativas gerido pela Safra Asset que possuli
cinco prédios em areas nobres, sendo quatro em Sao Paulo (SP) e um no Rio de
Janeiro (RJ). O JSRE, conforme relatério gerencial de novembro, possui
praticamente todo seu patriménio imobilizado nesses prédios, sendo os seus
inquilinos empresas multinacionais e nacionais de médio e grande porte, com
57% dos seus contratos reajustados a IGP-M e 42% com ajuste em IPCA. A maior
parte dos contratos dos ativos do fundo (73%) possuem um prazo de vencimento
superior a 2025. O dividend yield do fundo em dezembro foi de 0,64%.

O BRCR11 é um fundo de lajes corporativas gerido pelo BTG Pactual Gestora de
Recursos que atualmente tem suas propriedades distribuidas em quatorze
prédios, majoritariamente classes AAA e A, no Rio de Janeiro (RJ) e Sao Paulo
(SP). O fundo tem como principais locatarios empresas de primeira linha como a
Petrobras, Samsung, Volkswagen, Cargil e Sanofi. Cerca de metade dos contratos
possuem vencimento posterior a 2025 e sao indexados, praticamente meio a
meio, a IPCA e e IGP-M, com um pequeno percentual em IPC-FIPE. O dividend
yield do fundo em dezembro foi de 0,69%.

O RZTR11 é um Fll hibrido gerido pela Riza Asset, sendo o primeiro Fundo de

Investimento Imobiliario listado na B3 que tem por objetivo investir
exclusivamente em terras agricolas no Brasil. Sua estratégia foca em operacoes
de sale and leaseback de fazendas em regides de destaque na producao
agropecuaria nacional. Atualmente o fundo opera nas regides Centro-Oeste,
Norte e Nordeste, mas seu principal foco continua sendo a extensao
compreendida pela Matopiba, que sao as novas fronteiras agricolas brasileiras,

com destaque a producao de graos, especialmente soja e milho. Até entao, de

acordo com Relatério Gerencial referente ao més de novembro, o prazo médio
final dos contratos é superior a 10 anos. Ainda conforme o mesmo relatério, o
yield médio apresentado pelos contratos no més foi de 12,60% a.a. Seu DY em
dezembro foi de 1,22%.

O KNIP11 é um fundo cujo portfélio é dedicado ao investimento em ativos de
renda fixa de natureza Imobiliaria, especialmente em duas categorias: (i)
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) com remuneracao atrelada a taxas
de juros reais de prazo longo; e (ii) Letras de Crédito Imobiliario (LCl). A maior
parte da carteira do fundo é vinculada ao IPCA, mas possui outros dois
indexadores, em menor proporcao, o IGP-M e a Selic. De acordo com relatério
gerencial de dezembro, os Certificados de Recebiveis Imobiliarios
representavam mais de 92% da alocacao total do fundo. O dividend yield do
fundo em novembro foi de 1,47%. O fundo encerrou no més sua nona emissao de
cotas, captando cerca de R$ 1,17 bilhao, passando a ter um Patriménio Liquido
de R$ 7,06 bilhdo. O fundo apresentou em dezembro um dividend yield de 1,42%.

O ARCT11 é um fundo de investimento imobiliario hibrido com énfase no
segmento logistico gerido pela Riza Asset que em setembro detinha 6
propriedades, todas locadas, para 4 locatarios. O fundo possui ativos em 4
estados e foca em operacdes de Sale and Leaseback e Built to Suit. O fundo
apresentou em dezembro um DY de 1,66%.

O HGIC11 é um fundo de investimento imobiliario de recebiveis gerido pela
HGI Capital. No fechamento de novembro a carteira de ativos de crédito do
fundo possuia taxa média de IPCA + 11,50%, com duration de 2,97 anos e LTV
médio da carteira de 45,79%. O fundo apresentou em dezembro um DY de
1,07%.

Reprecificacao dos ativos do Fundo

Durante o més houve a reprecificacao dos ativos investidos por meio de
participacdes societarias para o desenvolvimento imobiliario, além dos
imoéveis para a venda diretamente detidos pelo Fundo (classe de Recebiveis
Imobiliarios). Sobre as demais tipologias de ativos, vale lembrar que: (i) os

CRIs, cotas de outros Flls e acdes de companhias do setor imobiliarios
listadas na B3 sdo precificadas diariamente na carteira do Fundo (marcacao
a mercado); e (ii) os imoéveis para a renda, caso apenas do Garavelo Center,
sao precificados via laudo de empresa independente de avaliacdo em
periodicidade minima anual. Para maiores informacdes, veja o apéndice
metodolédgico do Release de Resultados no link a seguir.

O reconhecimento do resultado contabil dos ativos advém do final de junho
de 2021, momento em que foi realizada a ultima reprecificacao, e foram
disponibilizados pelo escriturador contabil independente (ndo ligado ao
administrador fiduciario ou ao gestor) e auditadas pela Ernst & Young. Os
novos valores apurados em dezembro, reflexo da evolucao dos nameros
contabeis dos empreendimentos, também foram disponibilizados pelo
escriturador contabil, e foram auditadas pelo auditor independente no
fechamento do ano.

Com a nova precificacao, a cota patrimonial do TGAR11 passou de R$ 127,41
no fechamento de novembro para R$ 132,36 no encerramento do ano.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=230459&cvm=true
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MONITORAMENTO DE EMPREENDIMENTOS

Em relacdo a carteira de equity alguns eventos merecem destaque: (i)
encerramento das obras do Vapt-Vupt e abertura programada para o inicio
de janeiro, o que devera impactar positivamente na quantidade de pessoas
circulando pelo Brasil Center Shopping; e (ii) atuacdo no Cidade Nova | e Il
para diminuicao da inadimpléncia, o que resultou na recuperacao de cerca
de R$ 200 mil em valores em aberto.

Loteamento (inclui landbank, carteira de recebiveis, Cipasa e

Nova Colorado) 63,25% do PL

A classe de Equity Loteamento é responsavel por 63,25% do PL do Fundo,
correspondendo ao montante de R$ 946,76 milhdes. A classe conta com 109
empreendimentos, dos quais 95 estdo com obras e/ou vendas iniciadas (61,82%
do PL) e 14 ainda nao iniciaram nenhuma atividade comercial ou construtiva,
sendo, portanto, considerados landbank (1,42% do PL).

O bom volume de distribuicao de resultados mantido nesta classe de ativos no
més de dezembro teve como protagonistas os empreendimentos: (i) Residencial
Cidade Nova I, localizado em Acailandia (MA); (ii) Residencial Jardim Europa,
localizado em Formosa (GO); (iii) Pérola do Tapajos, localizado em ltaituba (PA);
e (iv) Lotes Alphaville, uma operacdo de revenda de diversos lotes de
condominios Alphaville pelo pais. Vale a pena reforcar a correlacao do
desempenho desses empreendimentos com a tese de alocacao geografica do
Fundo, apresentada na secao "Portfélio'".

O Residencial Cidade Nova ll, localizado no municipio de Imperatriz (MA),
representa 2,42% do Patriménio Liquido do Fundo, sendo um ativo de
importante resultado. Ele possui 73% da sua area total comercializada, um
aumento de 7% frente aos 66% de area vendida acumulada no fechamento de
novembro, e 80% das obras realizadas, possibilitando uma carteira de recebiveis
consolidada mas com potencial consideravel de crescimento. Durante o més
foram vendidas 92 unidades liquidas, resultando em um VGV vendido de R$ 4,61
milhdes.

O ativo conta com 265 unidades a serem disponibilizadas para venda e,
conforme dito acima, acabou de passar por uma acao de recuperacao de cartei-

-ra, recebendo, junto do Cidade Nova |, cerca de R$ 200 mil de unidades que
estavam inadimplentes.

O Residencial Jardim Europa é o segundo maior ativo do Fundo, representando
6,45% do seu patriménio. O loteamento apresenta 84% da sua area total
comercializada, 81% das obras concluidas e 269 unidades a serem lancadas na
sexta e ultima etapa do empreendimento, planejada para o primeiro semestre de
2022. O empreendimento tém baixa inadimpléncia e vendeu 41 unidades no més,
totalizando um VGV vendido de R$ 3,27 milhoes.

O Pérola do Tapajés é um loteamento localizado em Itaituba (PA) que possui
92% da sua area total comercializada e PoC em 87%, o que significa que quase a
totalidade do resultado de carteira do empreendimento ja pode ser reconhecido.
O ativo foi um dos que mais se beneficiou com a mudanca do indexador da
carteira, de IGP-M para IPCA, realizada no més de maio, que associado a acdes
para recuperacao de carteira, possibilitaram um dos menores valores em
inelegivel do ano. O empreendimento apresentou uma das melhores
recuperacoes de saude da carteira, com uma reducao de R$ 265 mil, dos quais R$
120 mil foram em dezembro, do valor aberto dos inelegiveis.

CIPASA/Nova Colorado 4,97% do PL (PL incluso em
Loteamentos)

A Cipasa é uma das maiores urbanizadoras do Brasil. A missao da empresa
consiste em aliar a alta qualidade urbanistica ao respeito as caracteristicas
locais e a natureza, ganhando destaque por sua capacidade técnica e solidez.
Estd presente em 21 estados, com 43 empreendimentos atualmente na
carteira e mais de 200 projetos entre lancados e em desenvolvimento em
seus 29 anos de histéria. O Fundo adquiriu 33,125% da sociedade
controladora e se tornou o maior acionista individual da companhia. Com a
aquisicao, o Gestor almeja gerar sinergias com o atual portfélio do TGAR,
haja vista o foco de atuacdo em comum entre o Fundo e a empresa,
possibilitando ganhos de escala e eficiéncias em termos de localizacao.

A analise dos empreendimentos Cipasa na tabela de empreendimentos da Se-

-cdo "Portfolio" segue duas premissas: (i) dados de vendas e obras sdo analisados
individualmente, para representar o desempenho individual de ca-

-da ativo; e (ii) dados de resultado e TIR refletem o consolidado da empresa,
visto que o investimento do Fundo e o retorno do capital aplicado sera frente
ao resultado geral da Cipasa.

Em relacao aos resultados do més, temos como destaques o condominio
fechado Alvora Villagio e o Verana Varzea Grande, que comercializaram 5
unidades cada em dezembro. No consolidado geral, o desempenho da
carteira manteve um fluxo em linha com os meses anteriores, com 33 vendas
realizadas até o fechamento do més. No resultado comercial consolidado,
foram vendidos no més R$ 6,22 milhdes.

Referente a Nova Colorado S.A, o destaque novamente vai para o loteamento
Luar Vale do Assu, que comercializou 11 unidades liquidas. No consolidado
geral, a carteira teve 27 vendas liquidas, gerando um VGV de R$ 1,13 milhao

no mes.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - 12,35% do PL

O Fundo encerrou 0 més de dezembro com 12,35% do seu PL alocado em 34
séries de CRI, distribuidos em 9 estados, correspondendo ao valor de R$ 184,87
milhdes. A taxa média de juros da carteira de CRI apresentou uma queda
marginal, para 11,11% a.a. A porcao da carteira com o nivel maximo de
senioridade de capital, por sua vez, encerrou dezembro em 58,10%.

Ainda em referéncia a média ponderada pelo tamanho da exposicao, os
empreendimentos lastro da carteira encontram-se 85,78% vendidos e com
83,94% das obras concluidas.

A Razao de Fluxo Mensal (RFM) traca uma comparacao entre os recebimentos
mensais dos empreendimentos lastro das operacdes e a parcela a ser paga aos
credores e, no més de dezembro, a média aferida foi de 311,12%. Ja a Razao de
Saldo Devedor (RSD), por sua vez, traca uma relacao entre o valor presente dos
recebiveis a taxa pactuada na operacao e o seu saldo devedor, tendo
apresentado valor médio em dezembro de 287,91%. Ou seja, em média, os em-
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-preendimentos lastro da carteira de direitos creditérios do FIl TG Ativo Real (JSRE11); (v) cotas do BTG Pactual Corporate Office Fund (BRCR11); (vi) cotas

aferiram recebimentos mensais 3,11 vezes maiores que as parcelas pagas aos

credores, enquanto o Valor Presente dos Recebiveis mostrou-se,

aproximadamente, 1,99 vezes maior que o saldo devedor.

No més o Fundo adquiriu uma operacao e realizou reforco em dois ativos: (i)
CRI Terra Santa 438° Série Sénior, com taxa de IPCA + 9,50% a.a, em que foi
subscrito e alocado R$ 25 milhdes; (ii) CRI Terra Santa 439° Série Subordinada,
com taxa de IPCA + 14% a.a, em que foi subscrito e alocado R$ 10 milhdes; (iii)
CRI Golden Laghetto 6387 Série, com taxa de IPCA + 10% a.a, com um reforco no
valor de R$ 1,80 milhao; (iv) e CRI Franzolin 145% Série Unica, com remuneracao
de IPCA +12,68% a.a, com um reforco no montante de R$ 1,07 milhao.

MEDIAS PONDERADAS PELO TAMANHO DA EXPOSICAO

OBRAS E VENDAS RAZOES DE GARANTIA

Razao de Fluxo
Mensal

85,78% 311,12%

Razao de Saldo

B Devedor

199,85%

TAXA MEDIA DE JUROS

11,11% a.a

Shopping Center 3,43% do PL

Ap6s um primeiro semestre bastante desafiador, com uma queda de 10% na
locacao, o segundo semestre de 2021 se consolidou pela retomada do
Brasil Center Shopping, tendo iniciado com 5 lojas ancoras e 65% da ABL
ocupada, e finalizou com 9 lojas ancoras e 92% da ABL ocupada. Durante o
més, cerca de 69 mil pessoas estiveram no shopping, maior valor desde
janeiro de 2021, resultando no consolidado de 567 mil pessoas passando
pelo ativo no ano, bem superior aos 197 mil registrados em 2020.

Como principais destaques temos a finalizacao das obras do Vapt-Vupt e
consequente inauguracdao no inicio de janeiro, que devera contribuir
significativamente na elevacao do fluxo de pessoas, com uma perspectiva
de 2.500 pessoas/dia visitando o local, nUmero que devera aumentar nos
proximos meses. Além disso, das quatro lojas ancoras assinadas no
semestre, duas ainda estao em processo de construcao/abertura
(Monumental Radiologia e a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico e Trabalho de Valparaiso de Goias), o que faz a Gestao projetar
uma continuidade na elevacao do fluxo de pessoas nos meses vindouros.

Essa classe de ativos & composta por investimentos em cotas de outros
Fundos de Investimentos Imobiliarios e em acbes de empresas do mercado
imobiliario listadas na bolsa de valores (B3). Os investimentos nessa classe
buscam, além de parcerias estratégicas para o Fundo, gerar retornos acima
da média através do aproveitamento de janelas de oportunidade que
possibilitem: (i) aquisicdo de ativos que estejam descontados frente ao seu
potencial; e (ii) aquisicdo de fundos com bom dividend yield (DY) a precos
descontados, permitindo maior yield on cost.

Atualmente essa classe conta com nove ativos: (i) acdes da Alphaville S.A
(AVLL3); (ii) cotas do Brio Crédito Estruturado (BICE11l); (iii) cotas do RBR
Rendimentos High Grade (RBRR11), (iv) cotas do JS Real Estate Multigestao

Ativos de bolsa 6,17% do PL

do Riza Terrax (RZTR11); (vii) cotas do Kinea indice de Precos (KNIP11); (viii)
cotas do HGI créditos imobiliarios (HGIC11); e (ix) cotas do Riza Arctium Real
Estate (ARCT11).


https://fiis.com.br/arct11/
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MONITORAMENTO DE EMPREENDIMENTOS

Resumo da carteira de CRI do Fundo TG Ativo Real Equity Multipropriedade 5,61% do PL

_ , _ _ Percentual ponderado do Patriménio Liquido do Fundo por
Essa classe de ativos é composta por cinco empreendimentos, sendo 0s

indicador inflacionario*

Considera apenas CRIs, loteamento, multipropriedade e incorporacoes

quatro primeiros ja lancados e o ultimo em estagio de landbank: (i)
Aqualand (Salinépolis - PA); (ii) Golden Resort Laghetto (Gramado - RS); (iii)
Pipa Privillege Ocean (Tibau do Sul - RN); (IV) Reserva Pireno6polis

(Pirendpolis - GO); e (v) Campos do Jordao (Campos do Jordao - SP).

Entre os destaques dos empreendimentos ja lancados, tem-se: (i) a venda de
83 unidades do Golden Resort Laghetto, gerando um VGV no més de R$ 6,37
milhdes. Essa tipologia tém um efeito sazonal consideravel, em que o

Unica 19,5% IGP-M 23,15%

terceiro trimestre costuma ser de volume de vendas bem acima da média,

seguido pelo primeiro trimestre, periodos tradicionalmente de férias.

T Incorporacdes (inclui landbank) 6,80% do PL IPCA 69.54%

Atualmente o Fundo possui participacao societaria (equity) em 25

incorporacdes verticais (prédios) e 3 horizontais (condominios de casas),

sendo que onze projetos estao em fase inicial, considerados como landbantk.

Entre os destaques de vendas, temos: (i) a venda de 11 apartamentos no
Parque dos Ingleses Liverpool, gerando um VGV vendido liquido de R$ 3,15
milhdes; e (ii) a venda de 11 unidades do Parque dos Ingleses Londres,
gerando um VGV vendido liquido de R$ 4 milhdes.

IPCA 95,85%

Outros 12,12% GO 39,39%

RS 19,71%

SP 23,56%
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RENTABILIDADE

O TG Ativo Real Fll apresentou uma variacao de 6,05% em suas cotas negociadas em bolsa considerando-se os
dividendos. Considerando as cotas ex-dividendos, o resultado apurado foi de 4,97%. Foi distribuido no més R$ 1,23
por cota, o que equivale a um Dividend Yield (DY) de 1,01%, ou 131,97% do CDI.

Cota Fechamento

jan/21 R$ 144,03
fev/21 R$ 143,09
mar/21 R$ 136,81
abr/21 R$ 140,00
mai/21 R$ 138,60
jun/21 R$ 131,90
jul/21 R$ 133,20
ago/21 R$ 128,19
set/21 R$ 127,98
out/21 R$ 124,08
nov/21 R$ 115,50
dez/21 R$ 121,19

Cota Ex- Dividendos

R$ 142,83
R$ 141,94
R$ 135,51
R$ 138,74
R$ 137,44
R$ 130,79
R$ 132,12
R$ 127,09
R$ 126,87
R$ 122,88
R$ 114,28
R$ 119,96

R$ 131,32
R$ 129,87
R$ 128,68
R$ 128,32
R$ 127,63
R$ 131,49
R$ 130,79
R$ 130,13
R$ 129,19
R$ 129,24
R$ 127,41
R$ 132,36

Distr./cota (R$) Valor de Mercado

R$ 1,20
R$ 1,15
R$ 1,30
R$ 1,26
R$ 1,16
R$ 1,11
R$ 1,08
R$ 1,10
R$ 1,11
R$ 1,20
R$ 1,22
R$ 1,23

VARIACAO ACUMULADA (em valores percentuais)

N sy (o5} 0]
o o o o

Percentual de valorizacéo

o

@ TGARLL

CDI

R$ 858.980.849 TGAR 2017
R$ 1.058.663.039 % DO CDI
R$ 1.012.199.947 TGAR 2018
R$ 1.035.801.422 % DO CDI
R$ 1.025.443.408 TGAR 2019
R$ 1.491.732.492 % DO CDI
R$ 1.506.434.935 TGAR 2020
R$ 1.449.773.982 % DO CDI
R$ 1.447.398.971 TGAR 2021
R$ 1.403.291.642 % DO CDI
R$ 1.306.255.518
R$ 1.370.606.981

1,04%
178%
1,35%
248%
1,10%
292%
7,67%
5131%

RELATORIO GERENCIAL TG ATIVO REAL

0,86%
186%
1,21%
247 %
-2,23%
0,18%
135%

0,53%
99%
1,19%
254%
-19,45%

-3,61%

*Inicio da listagem do fundo na B3

2,54%
492%
1,22%
235%
-2,19%
3,31%
1.595%

2,52%
486%
1,32%
243%
10,10%
4.229%
1,05%
388%

1,06%
205%
1,21%
259%
16,36%
7.601%
-4,03%

0,60%
111%
4,30%
757%
-0,55%
1,84%
518%

0,24%
136%
1,76%
310%
4,76%
946%
5,10%
3.167%
-2,97%

0,86%
134%
1,21%
259%
1,30%
281%
-1,24%
0,70%
158%

2,20%
339%
1,29%
238%
1,48%
308%
1,65%
1.054%
-2,20%

DEZ - 2021

2,54%
447 %
1,29%
263%
2,46%
647%
2,33%
1.558%
-6,01%

1,22%
225%
1,24%
251%
-1,06%
1,34%
815%
6,05%
786,20%

7,23%
278%
17,14%
267%
22,69%
380%
8,57%
309%
1,04%
23,58%

7,23%
278%
25,61%
277%
54,12%
345%
68,57%
362%
70,33%
291,34%

R$ 14,12

|IGP-M IMOB

R$ 12,89

NOV-21

R$ 11,67

R$ 6,07
R$ 4,91

R$ 3,65
R$ 2,35
R$120

JAN-Zl FEV-21 MAR-21  ABR-21 MAI-21 JUN-21 JUL-21
. DISTRIBUICAO ACUMULADA 12 MESES (RS)

DEZ-21

) I

AGO-21 SET-21 OuUT-21

@® VIELD MES
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RENTABILIDADE

12%
10%
8%
6%

4%

Dividend yield

2%
0,83%
0 1,64% 2,60% 3,53% 4,40% 527% 6,12% 7,04% 7,97% 9,02%

01/2021 02/2021 03/2021 04/2021 05/2021 06/2021 07/2021 08/2021 09/2021 10/2021

10,17%
11/2021

11,28%
12/2021

Dividend yield acum. 12 meses

Dividend yield acum. 12 meses @) Dividend yield

Rentabilidade Acumulada 12 meses

7,67% 7,87%

7,41%

8,94%

4,16%

6,08%

-4,72%

1,04%

01/2021 02/2021

R$ 1,20 R$ 1,15

R$ 144,03
JAN-21

R$ 143,09

03/2021

R$ 1,30

R$ 136,81
MAR-21

04/2021

R$ 1,26

R$ 140,00
ABR-21

05/2021

R$ 1,16

R$ 138,60
MAI-21

06/2021

R$111

R$ 131,90
JUN-21

@ Cota mercado (RY)

07/2021

R$ 1,08

R$ 133,20
JUL-21

Dividendo (R$)

08/2021

R$ 1,10

R$ 128,19

09/2021

R$ 111

R$ 127,98
SET-21

10/2021 11/2021

R$ 1,20 R$ 1,22

R$ 115,50
NOV-21

R$ 124,08
OuUT-21

12/2021

R$ 1,23

R$ 121,19
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LIQUIDEZ

O fundo apresentou um aumento na base de cotistas, contando com 80.193 investidores ao final de dezembro. Isso
representa uma elevacao de cerca de 0,75% frente ao més anterior e um aumento de 54,97% em relacao ao mesmo

. . . . . Volume - Giro ~

RELATORIO GERENCIAL TG ATIVO REAL

DEZ - 2021

JAN-21 5.963.902 55.112 R$ 71.485.467 R$ 3.762.393 8,7% 100%
més do ano passado. FEV-21 7.398.582 57.829 R$ 82.395.251 R$4.577.513 7,8% 100%
MAR-21 7.398.582 58.726 R$ 105.754.402 R$ 4.602.843 10,4% 100%
Quanto ao volume financeiro, no més de dezembro houve movimentacao de R$ 62,16 milhdes, com média de R$ ABR-21 7398.582 61111 R$ 82.894.989 R$ 4.144.749 8.1% 100%
2,96 milhdes por dia. MAI-21 7.398.582 64.458 R$ 103.355.631 RS 4.921.697 10,3% 100%
JUN-21 11.309.572 75.282 R$ 135.007.828 R$ 6.428.944 8,9% 100%
JuL-21 11.309.572 76.073 R$ 74.886.104 R$ 3.566.005 5,0% 100%
AGO-21 11.309.572 77.150 R$ 74.697.459 R$ 3.395.339 5,2% 100%
SET-21 11.309.572 78.836 R$ 87.888.022 R$ 4.185.144 6,0% 100%
OUT-21 11.309.572 80.176 R$ 68.982.283 R$ 3.449.114 4,9% 100%
LIQUIDEZ DE MERCADO 12 MESES NOV-21 11.309.572 79.596 R$ 79.044.787 R$ 3.952.239 6,1% 100%
DEZ-21 11.309.572 80.193 R$ 62.163.500 R$ 2.960.167 4,8% 100%
R$ 6,43M
; [ )
T VOLUME NEGOCIADO E COTA DE MERCADO
RS 458M RS 460M ¢
R$ 4,18M
RS 3 7,m/ \&‘Qﬂ/ ‘% RS 3,95M RS 12M RS150
¢ ReM R$332M/ TN\R§ 345 \1\2
R$ 10M R$135
R$ 8M R$120
O
0
L(é" o
5 R$6M R$105 o
S U
00 [}
- >
o R$4M R$90 @
S ©
w 3
£ S
= R$2M R$75
< o
o)\ >
<
o 0 R$60
|—i [exNe N e)We N Ne N NN oSN O ONoNoN oo oY eohoholoNoNoloNoNeoNe ool oo R o R e R o B e B B B B e B B B B B B o B o B B o B o
A A A A A A A A A A A A A A N ANONANANANONANANANONANANANONANANONONANANONONANNONONNNONN N NN
oNoNohoNoNololololololololololololoNololoNolololololoNolohololohoholololoNoholoNolololololoNololoNe)
ANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANANEANANANANANANANANANANANAN
N T T T T e e T T N e T e e T T
FANAN M TODWDONNOONOO N ANMMMIOITWNOUUONOOONNO I ANEHNNMTSWUNMWNMOUNNOONOO NN
@ 2 @ revar @ MAR2L @ ABr21 @ Ma2L @ Jun2t @ wuer @ Aco2r @ seT2r @ out2r @ Nov2i @ DEZ21 LLLLRLRILLLLRRLIIIORLLOQ99L0L0L092QQRddddeooeeoeoeeeddddd
< LOEA AT ONNOEA AN MMM UOANMMOONTTTYTONNOENITITWMOUOANMUOUANTWNMONOTONO HWNINOWO
HONNMFAONFA A MANFONFAOONFOMANFAONFOANNFONMHAHFHONMAHONFAONFAHONHOM

[l COTAS NEGOCIADAS

@ VOLUME NEGOCIADO (RS MI / DIA)

@ Volume de Negociacdes @ Cota de Mercado
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RESULTADOS

O Fundo aferiu resultado caixa de R$ 5,91 milhdes no més
de dezembro. As receitas somaram R$ 25,58 milhdes,
enquanto que as despesas, por sua vez, corresponderam a
R$ 19,67 milhoes.

Conforme a legislacao vigente, semestralmente deve ser
efetuada a distribuicao de, no minimo, 95% dos resultados
auferidos pelo Fundo. No encerramento desse semestre o
fundo distribui o equivalente a 95,12% do resultado do
periodo, em plena conformidade com o ordenamento
regulatério.

A distribuicao dos rendimentos do TGAR segue o regime de
competéncia contabil, exigido pela CVM. Sendo assim, a
recente decisao da entidade sobre o tema, nao afeta as
futuras distribuicdes do Fundo.

Demonstrativo de Resultado'’ Out-2021 | Nov-2021 | Dez-2021 2021/1 2021/2

1. Total de Receitas

1.1 CRI

1.2 Recebiveis Loteamentos

1.3 Iméveis para renda

1.4 Equity Shopping

1.5 Equity Loteamento

1.6 Equity PCVA?

1.7 Equity Incorporacao Vertical
1.8 Equity Multipropriedade

1.9 Fundos de Renda Fixa

1.10 Fundos de Investimento
Imobiliario

1.11 Reembolso

2. Total de Despesas

2.1 Taxa de Administracao
2.2 Taxa de Gestao

2.3 Performance 20213

2.4 Comissao

2.5 Outras Taxas/Despesas
3. Resultado - Caixa

4. Rendimento Distribuido

'Nao Auditado.

’Programa Casa Verde e Amarela.

RELATORIO GERENCIAL TG ATIVO REAL

17.913.348 18.231.949 25.583.842 75.018.201 111.872.124

855.252
194.600
34.961

3.613.759
246.888
34.952

4.980.600
225.700
34.952

15.889.287 13.489.280 19.312.822

/87.968

151.279

-1.668.536
-145.094
-1.190.389
-53.204
-279.849
16.244.812
13.571.486

632.664

214.407

-1.703.530
-134.761
-1.233.164
-56.696
-278.910

710.248

319.521

-19.672.445
-124.494
-1.225.234
-17.856.757
-26.908
-439.051

16.528.419 5.911.397
13.797.677 13.910.773

24.592.252
1.184.333
143.473
45.418.832

2.803.471

875.840
-20.605.429
-555.780
-5.008.437
-12.889.810
-315.532
-1.835.871
54.412.772
55.741.400

15.799.701
1.298.688
215.566

86.370.835

6.824.183

839.404

523.748
-29.360.536
-854.417
-6.886.400
-17.856.757
-284.509
-3.478.453
82.511.588
78.488.427

3Provisionamento Anual (acumulado com base na variacdo da cota patrimonial, pode variar ao longo do

exercicio contabil)

*Tributacao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50 cotistas e suas cotas sejam
negociadas exclusivamente em bolsa e/ou mercado de balcao organizado (Lei 11.196/05), sao isentas de IR nos rendimentos distribuidos e
tributadas em 20% sobre eventuais ganhos com a venda da cota.

DEZ - 2021

DETALHAMENTO RESULTADO - 2020 (R$ MILHAO)

VARIACAO
PATRIMONIAL

RECEITA

-25,16

-17,01

DESPESAS
TOTAIS

PERFORMANCE
2020

RECEITA
LIQUIDA

DISTRIBUICAO  VALORIZAGCAO
TOTAL*

DETALHAMENTO RESULTADO - 2021 (R$ MILHAO)

VARIACAO
PATRIMONIAL

RECEITA

136,92 134,23

PERFORMANCE
2021

-49,97

DESPESAS
TOTAIS

RECEITA
LIQUIDA

DISTRIBUICAO VALORIZACAO
TOTAL*

*Valorizagao total = Receita Liquida + Variagao

Patrimonial

@ Equity @ CRI

RECEITAS POR TIPOLOGIA

Considera todas as fontes de receita - dezembro de 2021

Imoveis para renda 0,14%
Recebiveis 0,88%

CRI1'19,47%

Equity 75,49%

Fundos de Renda Fixa Fundos de Investimento Imobiliario @) Recebiveis

@ Imoéveis para renda
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PORTFOLIO

O TG Ativo Real investe em empreendimentos localizados em municipios
expostos a sélidos ciclos de crescimento econémico ligados ou a movimentos de
expansdo e adensamento de regides metropolitanas (por exemplo, Trindade e
Valparaiso de Goias) ou a fatores regionais especificos, com destaque para trés
regides: Cinturdo da Soja, Matopiba (veja no glossario) e regiao que engloba o
estado de Goias, Triangulo Mineiro e o interior paulista.

Na alocacao de portfélio, entre as duas principais estratégias, o Fundo tem como
principios:

1. Participacdes Societarias (Equity)

Manutencao de participacdes societarias predominantemente majoritarias,
permitindo ao fundo implantar rigidas praticas de governanca, gestao contabil e
administrativa.

2.Recebiveis Imobiliarios

Esta classe se refere a posicdes diretas em iméveis e Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, cujas operacdes contam com ampla estrutura de garantias
(coobrigacao, alienacao fiduciaria dos imoéveis, cessao fiduciaria de créditos,
fianca, alienacao fiduciaria de cotas, fundo de reserva e fundo de despesas),
além de respeitaveis indicadores de solidez financeira (razao de fluxo mensal
superior @ 120%, Loan to Value inferior a 60%, entre outros).

Em termos de composicao de portfolio, a estratégia busca o equilibrio entre
ativos com maior retorno e prazo de maturacao mais longo e ativos com
retornos mais moderados, mas com geracao de fluxo financeiro no curto prazo.
Espera-se que, com o amadurecimento da carteira, mais empreendimentos
entrem em fase operacional, elevando ainda mais o fluxo de recebiveis e, por
sua vez, impactando positivamente na distribuicao de resultados do Fundo.

RELATORIO GERENCIAL TG ATIVO REAL

DIVERSIFICACAO DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS INVESTIDOS (% DO PL)*

Ronddnia

5 10 15 20

Amapa
Para
o Paraiba
Piaui  pernambuco
Alagoas
Tocantins
Grosso
Minas ..
Gerais E;g:]rtléo
Sao Rio de
Paulo Janeiro

Santa

Catarina
Rio
Grande
do Sul

25 30 35 40 45

Desconsidera % do PL alocado em Renda Fixa, caixa e ativos de bolsa

DEZ - 2021

DIVERSIFICACAO (% do PL Patrimonial)

ATIVOS
IMOBILIARIOS
POR CLASSE

*Despesas do Fundo ndo

sao consideradas

ATIVOS
IMOBILIARIOS
POR MUNICIiPIO?

ATIVOS
IMOBILIARIOS
POR ESTAGIO?

50

Equity Loteamento
CRI

Ativos de bolsa

Equity Incorporacao

Equity
Multipropriedade

Recebiveis
Caixa

Equity Shopping
Nova Colorado
Landbank
Cipasa

Imovel Comercial

QOutros
Trindade - GO

Goiania - GO

Imperatriz - MA
Itaituba - PA

Formosa - GO

Acailandia - MA
Gramado - RS
Valparaiso GO

. Salin6polis PA

‘ Ativos Performados

‘ Ativos nao Performados

0,28%

2,51%

_/\ {
3,34%\/\ ‘ {
4,92%/‘

—51,42%

5,96%/‘

6,17%~

12.35%

3,33%%\

_35,59%%

6,02%%,_ '
9,07%%’
- YN\12,51%%

10,36%%

Ativos ndo Performados 2,18%l

Ktivos Performados 97,82%
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PORTF()LIO

O 00 N o0 o MAWN

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30

CRITERRA SANTA
GOLDEN LAGHETTO
TERMAS RESORT
CRITERRA SANTA
PINHEIROS
CRI ASPAM
FRANZOLIN
HANEI
CEMARAII
OLIMPIA
OLIMPIA
QUARESMEIRA
SOLAR DAS AGUAS
TERRASSA
TERMAS RESORT
CRITORRE SANTORO
GVI
DOS LAGOS
EVE BELLA
PINHEIROS
URBANES SANTA MARIA
QUARESMEIRA
FIX LAGUNA
DOS LAGOS
SOLARIS SUL
UNIAO DOS LAGOS
UNIAO DOS LAGOS
GRAMADO PARKS
GVI
CEMARAII

Total

ATIVOS DE CREDITO - CRI

e e T T Y K

Trindade (GO)
Gramado (RS

Gramado

—~~ o~

)
RS)
Trindade (GO)
Aparecida de Goiania (GO)
Goiania (GO)
Pulverizado (MS&SP)

Sao Paulo (SP)
Hortolandia e Varzea Paulista (SP)
Olimpia (SP)

Olimpia (SP)

Trindade (GO)

Olimpia (SP)

Itajai (SC)

Gramado (RS)

Belém (PA)

Gramado (RS)

Jequitiba (MG)
ltumbiara (GO)
Aparecida de Goiania (GO)
Santa Maria (RS)
Trindade (GO)

Porto Nacional (TO)
Jequitiba (MG)

Teresina (PI)

Campo Novo do Parecis (MT)
Campo Novo do Parecis (MT)
Gramado (RS)

Gramado (RS)

Hortolandia e Varzea Paulista (SP)

438°
638°
457°
439°
309°
259°
145°
161° 163° e 165°
355°
364°
365°
191° e 193°
339°
159°
458°
231°
575°
387°
12
310°
523°
192° e 194°
519°
388°
547¢
501°
502°
203°
576°
356°

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IGP-M
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IGP-M
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA

9,50%
10,00%
10,00%
14,00%

9,00%
12,68%
12,68%
15,00%

9,70%

8,00%
13,00%
11,00%

9,50%
12,00%
12,00%
12,00%

9,50%

7,86%
16,00%
14,00%

9,00%
13,90%

9,15%
15,00%
10,00%

8,25%
12,08%
12,00%

9,50%
15,12%

Sénior
Sénior
Sénior
Subordinada
Sénior
Unica
Unica
Subordinada
Sénior
Sénior
Subordinada
Sénior
Sénior
Unica
Mezanino
Unica
Sénior
Sénior
Unica
Subordinada
Sénior
Subordinada
Sénior
Subordinada
Sénior
Sénior
Subordinada
Sénior
Sénior

Subordinada

R$ 25.000.000
R$ 14.357.892
R$ 10.742.603
R$ 10.500.000
R$ 10.330.844
R$ 10.144.497
R$ 10.100.047
R$ 10.124.442
R$ 9.086.284
R$ 9.057.800
R$ 8.972.381
R$ 8.860.578
R$ 6.671.256
R$ 5.999.077
R$ 5.506.557
R$ 5.082.398
R$ 3.810.775
R$ 3.771.784
R$ 3.382.032
R$ 2.610.056
R$ 1.856.197
R$ 1.819.378
R$ 1.784.760
R$ 1.586.810
R$ 995.136
R$ 940.391
R$ 556.247
R$ 397.446
R$ 350.979
R$ 85.344
R$ 184.873.744

RELATORIO GERENCIAL TG ATIVO REAL

1,67%
0,96%
0,75%
0,70%
0,69%
0,69%
0,68%
0,61%
0,59%
0,58%
0,58%
0,45%
0,40%
0,35%
0,34%
0,26%
0,25%
0,68%
0,23%
0,17%
0,12%
0,12%
0,12%
0,11%
0,07%
0,06%
0,04%
0,02%
0,02%
0,01%
12,35%

Razao de Fluxo Mensal

579,3% (>115%)
266,75% (>120%)
N/A
164,56% (>110%)
N/A
N/A
N/A
149,71% (>120%)
185,77% (>130%)
126% (>130%)
497,81% (>120%)
308,69% (>130%)
N/A
196,74% (>120%)
N/A
756,86% (>110%)
412,99% (>120%)
N/A
126,23% (>110%)
146,58% (>115%)
200,75% (>120%)
N/A
252,53% (>120%)
338,74% (>120%)
379,5% (>130%)
252,79% (>130%)
366,33% (>125%)
756,86% (>110%)
131,77% (>120%)

311,12%

Razao de Saldo Devedor

185,8% (>130%)
259,51% (>115%)
423,82% (>120%)
130,8% (>130%)
139,95% (>130%)
151,4% (>130%)

132,02% (>130%)
124,5% (>110%)
147,35% (>120%)
252,66% (>130%)
173,2% (>130%)
231,46% (>120%

132,34% (>130%

( )
101,12% (>100%)
( )
297,18% (>120%)
298,5% (>130%)

249,36% (>110%)

274,5% (>120%)
101,81% (>130%
113,98% (>130%
186,58% (>115%

( )
( )
( )
187,57% (>120%)
272,93% (>110%)
189,98% (>120%)
329,13% (>120%)
407% (>130%)
280,8% (>130%)
733,69% (>125%)

249,36% (>110%)

131,97% (>120%)
199,85%

INDICADORES DE SOLVENCIA

49,9%
33,3% .
175% @
70,8%
56,1%

66,1%
351%
40,0%
52,7%
13,9%
20,3%
23,2%
43,4%
46,8%
25,0%
33,7%
29,4%

19,9%
951%
71,6%
13,7%
29,1%
26,7%
28,8%
18,0%
20,1%
29,1%
8,1%
29,4%
58,8%

40,72%

DEZ - 2021

2,93
2,79
1,50
4,81
4,69
4,77
313
3,10
4,29
163
1,55
4,25
2,16
2,16
1,48
2,58
2,53
3,57
3,66
4,05
2,45
4,04
6,44
3,23
291
4,36
4,08
0,70
2,69
3,89
3,14

94,1%
92,4%
92,5%
94,1%
100,0%
N/D
91,7%
78,7%
95,6%
71,7%
71,7%
62,9%
79,4%
87,0%
92,5%
43,1%
77,2%
86,9%
76,4%
100,0%
79,1%
62,9%
84,7%
86,9%
94,6%
94,3%
94,3%
95,4%
77,2%
95,6%
85,78%

100%
100,0%
100,0%

100%
100,0%

3,7%

70,0%

58,4%

95,1%
100,0%
100,0%

49,2%

98,0%

52,2%
100,0%

46,7%

80,0%

99,5%

99,4%
100,0%
100,0%

49,2%
100,0%

99,5%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

80,0%

95,1%
83,94%
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PORTFOLIO

TIR CONSOLIDADA 2020/2021 (a.a).
1° T/20 17,86%
2° T/20 19,14%
3°T/20 19,02%
4° T/20 19,00%
1° T/21 18,02%
2° T/2119,06%
3°T/2119,54%
4° T/21 22,28%

As tabelas consolidam as principais premissas de
investimento nos ativos imobiliarios, as quais sao
monitoradas de modo continuo para mensurar o0

desempenho individual e embasar a tomada de decisao
pelo time de gestao.

Ressaltamos que, em alguns casos, pode-se observar, por
exemplo, um Lucro Esperado Atualizado maior que o
Previsto juntamente a uma TIR realizada inferior a prevista.
Tal motivo é decorrente, em geral, de uma exposicao
temporal ao empreendimento maior que a originalmente
prevista. Os valores apresentados na TIR Consolidada da
carteira sao reais, nao levando em conta os indexadores
inflacionarios dos ativos.

N° de ativos
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54

55

ATIVOS DE EQUITY - LOTEAMENTOS

Equity - Loteamento
Pérola do Tapajos
Residencial Jardim Europa
Residencial Cidade Nova |
Portal do Sol Green e Garden
Residencial Valle do Acai
Residencial Park Jardins
Residencial Cidade Nova Il
Residencial Laguna
Residencial Benjamin
Residencial Jardim Scala
Jardim Tropical
Jardim Walnyza
Cidade Viva Campo Verde
Jardim dos Ipés
Loteamento Bandeirantes
Residencial Masterville Juina
Condominio Teriva Campina Grande
Parque da Mata
Lotes Alphaville
Residencial Morro dos Ventos
Esmeralda do Tapajos
Terras Alpha
Residencial Jardim do Eden
Parque Ecolégico Nunes Neto

Total

LOCALIZACAO
Itaituba PA
Formosa GO
Imperatriz MA
Goiania GO
Acailandia MA
Acailandia MA
Imperatriz MA
Trindade GO
Hidrolandia GO
Trindade GO
Alto Taquari MT
Campina Grande PB
Campo Verde MT
Arapora MG
Curionépolis PA
Juina MT
Campina Grande PB
Hidrolandia GO
Pulverizado
Rosario d'Oeste MT
Itaituba PA
Senador Canedo GO
Aguas Lindas GO
Frutal MG

ATIVOS DE EQUITY - SHOPPING CENTER

Brasil Center Shopping

Valparaiso GO

3,14%

4,98%
4,60%
4,28%
3,80%
3,25%
2,98%
2,42%
2,30%
2,19%
2,12%
2,05%
2,01%
1,97%
1,90%
1,80%
1,65%
1,35%
1,29%
1,19%
1,16%
1,10%
0,50%
0,40%
0,13%
51,42%

RELATORIO GERENCIAL TG ATIVO REAL

TIR ESPERADA

PREVISTO
1,33%
1,20%
157%
2,10%
112%
0,79%
1,64%
0,90%
1,29%
0,67%
1,43%
1,35%
1,40%
1,37%
1,90%
1,43%
1,41%
1L17%
1,27%
1,04%
1,44%
1,41%
1,45%
1,54%
1,34%

ATUALIZADO
1,79%
0,97%
1,28%
2,12%
1,50%
0,97%
1,33%
1,20%
0,86%
0,60%
1,60%
1,34%
1,27%
1,04%
1,73%
1,00%
1,41%
1,00%
1,27%
1,22%
1,78%
147%
1,47%
1,54%
1,33%

TIR ESPERADA

2,21%

1,59%

RESULTADO ESPERADO (R$)

PREVISTO
R$ 52.420.922
R$ 96.288.800
R$ 48.000.511
R$ 27.915.802
R$ 29.004.062
R$ 77.290.530
R$ 50.243.960
R$ 11.883.031

R$ 7.542.316
R$ 12.935.982
R$ 20.373.770

R$ 7.594.545
R$ 25.080.152
R$ 21.052.193
R$ 18.881.150
R$ 10.341.524

R$ 4.092.565

R$ 8.329.159

R$ 5.560.254

R$ 5.718.758
R$ 53.780.670
R$ 33.715.655

R$ 3.180.418
R$ 31.729.220
R$ 662.955.949

ATUALIZADO
R$ 66.503.259
R$ 124.824.303
R$ 68.129.239
R$ 24.482.697
R$ 48.532.349
R$ 98.333.645
R$ 62.516.378
R$ 18.513.678
R$ 6.749.570
R$ 12.546.187
R$ 31.882.717
R$ 10.566.781
R$ 34.760.513
R$ 33.276.749
R$ 22.579.557
R$ 9.596.391
R$ 6.399.667
R$ 9.926.075
R$ 5.560.254
R$ 8.809.270
R$ 55.269.348
R$ 33.715.655
R$ 4.245.981

R$ 30.123.330
R$ 827.843.594

RESULTADO ESPERADO (R$)

Empreendimento LOCALIZACAO PREVISTO - ATUALIZADO PREVISTO - ATUALIZADO PREVISTO - REALIZADO PREVISTO

33.775.707 @

31.575.707

% VENDAS

PREVISTO

100%

65%
95%
90%
70%
71%
59%

100%

94%
90%
98%
15%
70%
46%
80%
58%
76%
50%
4%
90%
40%
60%
38%
3%

74,20%

REALIZADO

100%

75,51%

% LOCADO (ABL)

95%

92%

92%
84%
95%

65%
65%
73%
98%
93%
94%
80%
27%
58%
39%
75%
68%
81%
70%
7%
73%
37%
66%
48%
11%

DEZ - 2021

PREVISTO
100%
65%
100%
100%
100%
59%
70%
92%
70%
100%
100%
20%
60%
88%
100%
70%
50%
20%
100%
100%
7%
100%
38%
2%
79,34%

% LOCADO

78%

REALIZADO

O 87%
@ 81%
O 95%
@ 100%
O 100%
O 69%
O 81%
@ 99%
O 76%
@ 97%
O 100%
O 23%
O 73%
@ 93%
O 100%
@ 82%
O 66%
O 33%
O 100%
@ 100%
O 10%
@ 100%
O 37%
O 3%
82,60%
(contratos)

REALIZADO
79%
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PORTFOLIO

Alphaville SA AVLL3 3,39% 1.810.850
1° T/20 17,86% ?
57 Kinea Indice de Precos KNIP11 0,53% 75.105
o (o)
2°1/2019,14% 58 RBR High Grade RBRR11 0,50% 75.689
3°T/20 19,02% 59 Riza Arctium Real Estate ARCT15 0,50% 75.000
4° T/20 19,00% 60 JS Real Estate Multigestao JSRE11 0,42% 76.282
1° T/21 18,02% 61 HGI Créditos Imobiliarios HGIC11 0,30% 42.385
20 T/21 19 06% 62 BTG Pactual Corporate Office Fund BRCR11 0,28% 57411
/ ) 63 Riza Terrax RZTR11 0,22% 31.896
o (o)
3°T/2119,54% 64 Brio Crédito Estruturado BICE11 0,03% 440
4°T/21 22,28% Total 6,17%

As tabelas consolidam as principais premissas de
investimento nos ativos imobiliarios, as quais sao
monitoradas de modo continuo para mensurar o ATIVOS DE EQU/TY INCORPORACOES TIR ESPERADA RESULTADO ESPERADO (RS) % VENDIDO

LOCALIZACAO PREVISTO ATUALIZADO PREVISTO ATUALIZADO PREVISTO REALIZADO PREVISTO - REALIZADO

desempenho individual e embasar a tomada de decisao

pelo time de gestao. Horizonte Flamboyant Goiania GO 1,34% 1,85% 2,65% R$ 5.316.293 R$ 10.928.512 63% 72% 60% 70%
66 Talk Marista Goiania GO 0,70% 2,10% . 2,50% R$ 4.213.079 . R$ 3.844.845 54% . 60% 30% . 37%
Ressaltamos que, em alguns casos, pode-se observar, por _ o
_ _ 67 Gran Life Anapolis GO 0,60% 1,72% O 1,68% R$61.505.218 @  R$61.505.218 30% O 56% 2% O 5%
exemplo, um Lucro Esperado Atualizado maior que o
o _ , . _ 68 Wish Parque Faber S0 Carlos SP 0,59% 2,23% () 3,10% R$1350722 @  R$1.797.541 66% () 74% 83% 59%
Previsto juntamente a uma TIR realizada inferior a prevista. :
: , . 69 Duo Sky Garden Goiania GO 0,57% 2,01% O 2,05% R$2739320 @  R$3.120.597 70% O 90% 1% O 3%
Tal motivo é decorrente, em geral, de uma exposicao
temporal ao empreendimento maior que a originalmente 70 Vitta Novo Mundo Goiania GO 0,40% 2,01% ® 1,70% R$2092935 @  R$4.253.873 100% ® 57% 50% . 60%
carteira sao reais, nao levando em conta os indexadores 72 Parque dos Ingleses Liverpool Itu SP 0,35% 1,30% o 1,10% R$ 8.370.503 o R$ 11.807.005 20% o 35% 8% o 12%
inflacionarios dos ativos. 73 Max Serra Dourada Goiania GO 0,30% 1,47% O 1,40% R$ 4.937.695 R$ 3.571.497 23% O 45% 20% O 22%
, _ i N 74 Soho Bueno Goiania GO 0,26% 1,30% () 1,30% R$ 3.361.102 R$ 2.471.002 60% () 74% 15% () 23%
*Percentual financeiro de obras, ndo se refere a PoC (ver glossario).
75 Wish Morumbi Araraquara SP 0,23% 1,40% O 1,55% @®  R$3.032079 30% O 44% 0% O 0%
76 Parque dos Ingleses Londres Itu SP 0,17% 1,94% ® 1,86% R$11.707.410 @  R$13.458.782 40% . 56% 3% . 5%
77 Petra Living Sorocaba SP 0,07% 2,18% O 2,18% R$1593.802 @  R$1.593.802 15% O 18% 0% O 0%
78 Tempus Palme Goiania GO 0,00% 2,14% () 2,14% R$2725889 @  R$5.884.861 30% () 44% 0% () 0%
Total 5,96% 1,91% 2,12% R$ 118.629.239 R$ 135.984.884 54,16% 64,68% 31,05% 33,60%
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1°T/20 17,86%
2°T/20 19,14%
3°T/20 19,02%
4°T/20 19,00%
1°T/21 18,02%
2°T/21 19,06%
3°T/21 19,54%
4°T/2122,28%

As tabelas consolidam as principais premissas de
investimento nos ativos imobiliarios, as quais sao
monitoradas de modo continuo para mensurar o

desempenho individual e embasar a tomada de decisao
pelo time de gestao.

Ressaltamos que, em alguns casos, pode-se observar, por
exemplo, um Lucro Esperado Atualizado maior que o
Previsto juntamente a uma TIR realizada inferior a prevista.
Tal motivo é decorrente, em geral, de uma exposicao
temporal ao empreendimento maior que a originalmente
prevista. Os valores apresentados na TIR Consolidada da
carteira sao reais, nao levando em conta os indexadores
inflacionarios dos ativos.

N° de ativos

79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110

ATIVOS DE EQUITY - LOTEAMENTOS - CIPASA

Empreendimento
Cipasa
Vivea Nova Camacari
Salto 2 (Comerciais)

Parque Pedra Bonita

Jardim Alvorada Araraquara

Alvora Parauapebas
Reserva Amary

Verana Porto Velho
Quinta do Golfe

Portal de Braganca
Vivea Rio Grande
Alvora Nova lguacu
Doca Vetorasso

Alvora Villagio

Verana Parque Alvorada
Bosque do Horto
Parque Alvorada Marilia
Verana Reserva Imperial
Reserva Central Parque
Bellacitta Mogi das Cruzes
Verana Cachoeiro
Colinas do Arua

Nova Carmela

Verana Macapa

Paradis Canoas

Villa Bela Vista

Reserva Bonsucesso

Residencial Sao José Il

Verana Sao José dos Campos

Altavis Aldeia

Central Parque Salto

Portal de Braganca Horizonte

Residencial Itahyé

LOCALIZACAO

Camacari BA

Salto SP

Jandira SP

Araraquara SP
Parauapebas PA
Guarapari ES

Porto Velho RO

Sao José do Rio Preto SP
Braganca Paulista SP
Rio Grande RS

Nova Iguacu RJ

Sao José do Rio Preto SP
Parauapebas PA

Marilia SP

Jundiai SP

Marilia SP

Vitéria da Conquista BA
Salto SP

Mogi das Cruzes SP

Cachoeira do Itapemirim ES

Mogi das Cruzes SP
Guarulhos SP
Macapa AP

Canoas RS

Piracicaba SP
Pindamonhangaba SP
Paulinia SP

Sao José dos Campos SP
Aldeia SP

Salto SP

Braganca Paulista SP

Santana de Parnaiba SP

2,15%

PREVISTO
1,99%

TIR ESPERADA

RELATORIO GERENCIAL TG ATIVO REAL

RESULTADO ESPERADO (R$) % VENDIDO
ATUALIZADO | PREVISTO ATUALIZADO | PREVISTO REALIZADO
2,30% 72.884599 @  72.884.599 . .
: . . 54% ® 56%
i i : 75% @ 88%
. . : 100% @ 99%
. : . 100% @ 100%
. : : 84% ® 98%
. . . 86% O 99%
: . . 96% ® 100%
. . : 100% @ 100%
. : : 100% @ 88%
. : . 82% O 98%
. . : 94% ® 97%
i i : 97% ® 47%
: . . 12% ® 89%
. . : 80% @ 99%
. : : 97% ® 89%
. : . 90% 58%
: . : 55% ® 68%
. . : 62% O 95%
: . . 100% @ 91%
i i : 88% @ 98%
. : : 100% @ 100%
. : . 99% O 100%
. . : 94% ® 100%
. . . 94% O 96%
: . . 94% ® 97%
. . . 95% @ 100%
. : : 100% @ 100%
. : . 97% O 98%
. . : 94% ® 97%
. . . 95% O 99%
: . : 99% ® 100%
. . . 99% @ 95%

DEZ - 2021

PREVISTO

85%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

REALIZADO

95%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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%VENDIDO

TIR ESPERADA RESULTADO ESPERADO (RS)

ATIVOS DE EQUITY - LOTEAMENTOS - CIPASA

PORTFOLIO

N° de ativos Empreendimento LOCALIZACAO PREVISTO . ATUALIZADO PREVISTO . ATUALIZADO | PREVISTO - REALIZADO PREVISTO . REALIZADO
TIR CONSOLIDADA 2020/2021 (a.a). 111 Terras de Santa Marta Ribeirdo Preto SP . . . . . 91% O 97% 100% O 100%
1°T/20 17,86% 112 Verana Teresina Teresina Pl - - - - - 87% O 92% 100% O 100%
2°T/20 19,14% 113 Verana Varzea Grande Varzea Grande MT - : - - - 33% o 39% 35% O 92%
114 Villa D'aquila Piracicaba SP - - - - : 98% ® 99% 100% O 100%
3°T/20 19,02%
115 Bellacitta Ribeirao Ribeirao Preto SP - - - - - 100% o 100% 100% O 100%
0 %
4°T/20 19’00 ? 116 Centro Empresarial Charuri Ribeirao Preto SP - - - - - 100% o 95% 100% o 100%
1°T/21 18,02% 117 Granja Viana Carapicuiba SP : : : : : 100% @ 100% 100% @ 100%
2°T/21 19,06% 118 Nova Esplanada Votorantim SP - - - - - 99% O 100% 100% O 100%
3°T/21 19,54% 119 Praca do Sol Sumaré SP - - - - - 99% o 100% 100% O 100%
120 Sao Lucas Mogi das Cruzes SP - - - - - 99% o 100% 100% O 100%
4°T/21 22,28%
121 Urban Parque Campinas SP - - - - - 100% o 97% 100% O 100%
As tabelas consolidam as principais premissas de Total 2,15% 1,99% 2,30% 72.884.599 72.884.599 88,79% 91,99% 98,09% 99,69%
investimento nos ativos imobiliarios, as quais sao
_ , ATIVOS DE EQUITY - LOTEAMENTOS - NOVA COLORADO TIR ESPERADA RESULTADO ESPERADO (RS) %VENDIDO
monitoradas de modo continuo para mensurar o : : »
LOCALIZACAO PREVISTO . ATUALIZADO PREVISTO . ATUALIZADO | PREVISTO . REALIZADO | PREVISTO . REALIZADO

desempenho individual e embasar a tomada de decisao
pelo time de gestao.

Ressaltamos que, em alguns casos, pode-se observar, por
exemplo, um Lucro Esperado Atualizado maior que o
Previsto juntamente a uma TIR realizada inferior a prevista.
Tal motivo é decorrente, em geral, de uma exposicao
temporal ao empreendimento maior que a originalmente
prevista. Os valores apresentados na TIR Consolidada da
carteira sao reais, nao levando em conta os indexadores
inflacionarios dos ativos.

122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139

Nova Colorado
Luar Da Barra

Luar De Aldeia

Luar De Arapiraca
Luar De Arapiraca 2
Luar De Jurity

Luar De Sumaré
Luar De Caruaru
Luar De Canaa

Luar Vale Do Assu
Luar De Cajazeiras
Luar De Camacari
Luar De Estancia
Luar De Itaberaba
Luar De Lagarto
Luar Comercial Oeste
Luar Do Oeste

Luar Do Cerrado

Luar De Santa Luzia

Barra dos Coqueiros SE

Aldeia dos Camaras Camaragibe PE

Arapiraca AL

Arapiraca AL

Caruaru PE

Caruaru PE

Caruaru PE

Caruaru PE

Assu RN

Cajazeiras PB

Camacari BA
Estancia/Aracaju SE
Itaberaba BA

Lagarto SE

Luis Eduardo Magalhaes BA
Luis Eduardo Magalhaes BA
Luis Eduardo Magalhaes BA

Santa Luzia PB

2,82%

152% @

1,52%

R$ 67.911.345 @ R$67.911.345

89%
96%
89%
91%
91%
84%
92%
92%
58%
53%
83%
87%
57%
91%
90%
79%
82%
99%

100%
100%
94%
94%
98%
98%
99%
81%
88%
100%
96%
90%
54%
100%
97%
93%
96%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
65%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
63%
100%
100%
100%
100%
100%
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PORTF 0 LIO ATIVOS DE EQUITY - LOTEAMENTOS - NOVA COLORADO TIR ESPERADA RESULTADO ESPERADO (RS)

N° de ativos Empreendimento LOCALIZACAO PREVISTO . ATUALIZADO PREVISTO . ATUALIZADO PREVISTO . REALIZADO PREVISTO . REALIZADO
140 Luar Das Palmeiras  Palmeira dos indios AL - - - - - 99% 100% 100% 100%
TIR CONSOLIDADA 2020/2021 (a.a). ® ®
141 Luar Do Campestre  Patos PB - - - - - 72% (] 93% 100% (] 100%
1°T/20 17,86%
142 Luar Do Norte Taquaritinga do Norte PE - - - - - 37% O 48% 80% O 85%
o )
2°1/20 19,14% 143 Luar De Santana Santana do Ipanema/Arapiraca AL - - - - - 97% o 99% 100% (] 100%
3°T/20 19,02% 144 Luar Do Principe Toritama PE - - - . - 80% . 97% 100% . 100%
4°T/20 19,00% 145 Luar De Vitéria Vitoria de Santo Antao PE - - - : - 98% O 99% 100% O 100%
1°T/21 1 8,02% Total 2,82% 1,52% O 1,52% R$ 67.911.345 R$ 67.911.345
3°T/21 19,54% 146 Garavelo Center Goiania GO 0,28% 9,99% a.a 100% 0% IPCA 02/2020 5anos 2.913m?
4°T/21 22,28% ATIVOS DE EQUITY - CARTEIRA DE RECEBIVEIS TIR ESPERADA RESULTADO ESPERADO (RS$) % VENDAS
N° de ativos Empreendimentos LOCALIZACAO PREVISTO ATUALIZADO PREVISTO - | ATUALIZADO PREVISTO 5 REALIZADO PREVISTO > REALIZADO
As tabelas consolidam as principais premissas de 147 Residencial Setor Solange Trindade GO 4,62% 1,26% O 1,17% R$ 134564214 @  R$134.564.214 41% O 47% 46% O 51%
investimento nos ativos imobiliarios, as quais sao 148 Residencial Maria Madalena Turvania GO 0,57% 1,11% (] 1,62% R$ 8.634.594 (] R$ 15.782.736 100% (] 99% 100% (] 100%
monitoradas de modo continuo para mensurar O 149 Residencial Portal do Lago l el Catalao GO 0,13% 0,67% O 0,81% R$ 941.546 O R$ 1.901.767 100% O 100% 100% O 100%
desempenho individual e embasar a tomada de decisao 150 Residencial Nova Canaé Trindade GO 0,12% 0,96% ) 1,56% R$ 1.681.074 @  R$3.923723 60% o 68% 100% ) 100%
pelo time de gestao. Total 5,44% 1,22% 1,22% R$ 145.821.428 R$ 156.172.441 49,30% 54,19% 54,11% 58,63%

Ressaltamos que, em alguns casos, pode-se observar, por

ATIVOS DE EQUITY - MULTIPROPRIEDADE TIR ESPERADA RESULTADO ESPERADO (RS) % VENDIDO
LOCALIZACAO PREVISTO - ATUALIZADO PREVISTO - ATUALIZADO | PREVISTO - REALIZADO | PREVISTO - REALIZADO
151

exemplo, um Lucro Esperado Atualizado maior que o

Previsto juntamente a uma TIR realizada inferior a prevista. Aqualand Suites Salinopolis PA 3,09% 2,12% 2,72% 115483123 @  121.555.592 30% ® 1% 20% ® 48%
Tal motivo é decorrente, em geral, de uma exposicao 152 Golden Resort Laghetto Gramado RS 1,66% 1,13% 1,12% 3.763.763 () 16.566.695 68% @ 76% 95% o 100%
temporal ao empreendimento maior que a originalmente 153 Reserva Pirenépolis Pirenopolis GO 0,56% 2,13% 1,97% 83699512 @  165.558.729 1% ® 1% 1% @ 3%
previ?ta. (35 val(?res ~apresentados na TIR C°n§°lidada da 154 Pipa Privillege Ocean Tibau do Sul RN 030%  194% 1,94% 48718313 @ 48718313 15% ® 1% 0% ® 0%
carteira sao reais, ndo levando em conta os indexadores 5,61% 1,80% 2,08% 251.664.710 352.399.329 37,56% 45,87% 39,77% 55,81%

inflacionarios dos ativos.
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TIR CONSOLIDADA 2020/2021 (a.a). LANDBANK LOCALIZACAO TIR PROJETADA RESULTADO ESPERADO PREVISAO LANCAMENTO TIPO EMPREENDIMENTO

1° T/20 17,86%
2°T/20 19,14%
3° T/20 19,02%
4° T/20 19,00%
1° T/21 18,02%
2° T/21 19,06%
3° T/21 19,54%
4° T/21 22,28%

As tabelas consolidam as principais premissas de
investimento nos ativos imobiliarios, as quais sao
monitoradas de modo continuo para mensurar o
desempenho individual e embasar a tomada de decisao
pelo time de gestao.

Ressaltamos que, em alguns casos, pode-se observar, por
exemplo, um Lucro Esperado Atualizado maior que o
Previsto juntamente a uma TIR realizada inferior a prevista.
Tal motivo é decorrente, em geral, de uma exposicao
temporal ao empreendimento maior que a originalmente
prevista. Os valores apresentados na TIR Consolidada da
carteira sao reais, nao levando em conta os indexadores
inflacionarios dos ativos.

156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183

Jardim Gramado
Park Bahia
Campos do Jordao
Parque 47
Kota Bulan
Residencial Jardim Monte Carmelo
Cidade Viva Sao Domingos
Varzea Grande Empreendimentos I
Petrolina
Varzea Grande Empreendimentos |
Residencial Masterville |
T-28
Vila dos Passaros
Mamute Cubatao
Rua 12-A
Residencial Braviello
Residencial Cristal
Solange Incorporacao
Bambui
Chanés
Entreverdes
Tectus Ecovillage Residence
Max Cidade
Max Buriti
Alameda Franca
Tectus Novitta
Alphaville Macei6
Loteamento Quinta da Boa Vista
Tectus Jardim Roma

Total

Goiania GO

Luis Eduardo Magalhaes BA
Campos do Jordao SP

Araguaina TO

Votuporanga SP

Cristalina GO
Goiania GO

Varzéa Grande MT

Petrolina PE

Varzéa Grande MT

Neropolis GO
Goiania GO

Ap. de Goiania GO

Cubatao SP
Goiania GO
Sorriso MT
Cristalina GO
Trindade GO
Goiania GO
Sao Paulo SP
Lorena SP
Toledo SC
Goiania GO
Goiania GO
Sao Paulo SP
Chapeco6 SC
Maceid AL
Pelotas RS

Xanxeré SC

0,71%
0,36%
0,25%
0,22%
0,21%
0,17%
0,10%
0,09%
0,08%
0,08%
0,06%
0,05%
0,05%
0,04%
0,04%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
2,51%

2,13% R$ 16.026.251 jun-22
1,47% R$ 121.985.700 fev-23

2,28% R$ 111.266.614 fev-22

1,46% R$ 26.274.630 mar-22
1,31% R$ 21.067.634 dez-22
0,90% R$ 15.865.948 jun-22
1,43% R$ 9.679.191 mar-22
1,33% R$ 25.535.775 mar-22
1,43% R$ 54.851.954 jul-22

1,35% R$ 23.238.118 mar-22
1,35% R$ 5.121.547 mai-22
1,77% R$ 2.739.320 abr-22
2,56% R$ 10.323.388 mar-22
1,77% R$ 10.249.753 ago-22
1,60% R$ 8.263.933 mai-22
1,60% R$ 2.654.844 jun-22
2,80% R$ 39.418.732 mai-23
2,28% R$ 7.055.147 abr-22
1,80% R$ 8.451.078 fev-22
1,61% R$ 8.106.459 ago-22
1,15% R$ 18.570.120 mar-22
1,36% R$ 17.658.316 fev-22
2,27% R$ 4.730.847 mar-22
2,76% R$ 5.821.049 mar-22
1,66% R$ 15.920.320 nov-22
1,74% R$ 11.741.550 fev-22
1,85% R$ 13.316.969 fev-22
1,70% R$ 13.910.000 jul-22

1,74% R$ 5.400.000 mar-22
1,31% R$ 621.335.188

Incorporacao horizontal
Loteamento
Multipropriedade
Loteamento
Loteamento
Loteamento
Loteamento
Loteamento
Loteamento
Loteamento
Loteamento
Incorporacao vertical
Loteamento
Incorporacao vertical
Incorporacao vertical
Incorporacao horizontal
Loteamento
Incorporacao horizontal
Incorporacao vertical
Incorporacao vertical
Loteamento
Incorporacao vertical
Incorporacao vertical
Incorporacao vertical
Incorporacao vertical
Incorporacao vertical
Loteamento
Loteamento

Loteamento
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) N o @ & banes )
s O
TGARN TGARY) TGAR)) A TS GRAMADO PARKS \ HEEEND.'.\:!NTOS TGARN

. a Séries: 191°/193° a . a a a a
Série: 519 Série: 547 e 192°/194° (Sénior e Subordinada) Séries: 387" e 388° (Sénior e Subordinada) Séries: 161° / 163° e 165 Série: 1 Série: 638
Localizacado: Porto Nacional (TO) Localizacao: Teresina (PI) Localizacao: Trindade (GO) Localizacao: Jequitiba (MG) Localizacdo: Sao Paulo SP Localizacao: Itumbiara (GO) Localizacao: Gramado (RS)
Vencimento: 11/2029 Vencimento: 20/04/2028 Vencimento: 20/01/2032 Vencimento: 20/06/2029 Vencimento: 20/01/2026 Vencimento: 20/05/2025 Vencimento:
Taxa de emissao: 9,15% a.a + IPCA  Taxa de emissao: 10% a.a + IGP-M  12X3 de emissao: 11,00% aa + IPCA Taxa emissao: 7,86% + IPCA e 15% + IPCA  Taxa de emissao: 15% a.a + IPCA  Taxa de emiss30: 1600% a.a + IPCA  Taxa de emissao: 10,00% a.a + IPCA

e 13,90% a.a. + IPCA

Amortizacao: mensal Amortizacao: mensal Amortizacao: mensal Amortizacao: mensal Amortizacao: bullet Amortizacao: mensal Amortizacao: mensal
% do PL: 0,12% % do PL: 0,07% % do PL: 0,59% e 0,12% % do PL: 0,25% e 0,11% % do PL: 0,68% % do PL: 0,23% % do PL: 0,85%
‘ﬂ‘ e — »hd
& 7 7 (& 7o)

GRAMADO TERMAS

TCARN TCARN Olimpia P kR Resorl d)“‘;*"‘;*f%ww TGARI TGARN

Gramado Termas Resort Pinheiros Olimpia Park Resort Solar das Aguas Unido dos Lagos _

Série: 457° Sénior Séries: 309° Sénior Séries: 310° Subordinada Série: 364° e 365° (Sénior e Subordinada) Série: 339° Série: 501° e 502° Série: 575" e 576°

Localizacao: Gramado (RS) Localizacdo: Ap. de Goiania (GO) Localizacado: Ap. de Goiania (GO) Localizacdo: Olimpia (SP) Localizacao: Olimpia (SP) Localizacdo: Campo Novo do Parecis (MT) Gramado RS

Vencimento: 22/04/2024 Vencimento: 20/06/2033 Vencimento: 20/06/2033 Vencimento: 20/06/2026 Vencimento: 20/11/2025 Vencimento: 20/11/2031 Vencimento: 20/06/2028

Taxa emissao: 10,00% a.a.+ IPCA Taxa emissao: 9,00% a.a + IPCA Taxa emissao: 14,00% a.a + IPCA Taxa emissao: 8,00% a.a.+IPCA e 13,00% a.a.+IPCA Taxa emissao: 9,50% a.a.+ IGP-M Taxa de emissao: 12,08% + IPCA Taxa emissao: 9,50% a.a + IPCA
Amortizacao: mensal Amortizacao: mensal Amortizacao: mensal Amortizacao: mensal Amortizacao: mensal Amortizacao: mensal Amortizacao: mensal

% do PL: 0,76% e 0,39% % do PL: 0,69% % do PL: 0,18% % do PL: 0,63% e 0,63% % do PL: 0,46% % do PL: 0,06% e 0,04% % do PL: 0,28%

_ﬁﬁmﬁh_ﬂ )V@\ ,m )"/\ )1/\
F I x & TGARN TGARN Rﬁ %O Tngn?m Tl:%m GOLDEN

URBANISMO CONDOMINIO DOS LAGOS

. . Séries: 191°/193° i a a (CAM : L a a a Aria. 12 a
Série: 519 Série: 547 e 192°/194° (Sénior e Subordinada) Séries: 387° e 388° (Sénior e Subordinada) Séries: 161° / 163° e 165 Série: 1 Série: 638
Localizacao: Porto Nacional (TO) Localizacao: Teresina (PI) Localizacdo: Trindade (GO) Localizacdo: Jequitiba (MG) Localizacdo: Sao Paulo SP Localizacao: Itumbiara (GO) Localizacdo: Gramado (RS)
Vencimento: 11/2029 Vencimento: 20/04/2028 Vencimento: 20/01/2032 Vencimento: 20/06/2029 Vencimento: 20/01/2026 Vencimento: 20/05/2025 Vencimento:
Taxa de emissdo: 9,15% a.a+ IPCA  Taxa de emissdo: 10% a.a+ IGP-M 1 2xa de emissao: 11,00% a.a + IPCA Taxa emissdo: 7,86% + IPCA e 15% + IPCA  Taxa de emiss30: 15% a.a + IPCA  Taxa de emissdo: 16,00% a.a+ IPCA  Taxa de emissao: 10,00% a.a + IPCA

e 13,90% a.a. + IPCA

Amortizacao: mensal Amortizacao: mensal Amortizacao: mensal Amortizacao: mensal Amortizacao: bullet Amortizacao: mensal Amortizacao: mensal

% do PL: 0,12% % do PL: 0,07% % do PL: 0,59% e 0,12% % do PL: 0,25% e 0,11% % do PL: 0,45% % do PL: 0,23% % do PL: 0,85%
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Terra Santa

Série: 438° e 439°

Localizacao: Trindade (GO)

Vencimento: 25/05/2028

Taxa de emissao: 9,50% a.a + IPCA e 14,00% a.a + IPCA
Amortizacao: Mensal

% do PL:1,67% e 0,70%
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PEROLA .
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TERIVA

Urbanismo

PORTAL
l)()SOL

CIDADE
NOVA

CIDADE
NOVA

RISLEVA

"LAGUNA

—— JATELHERID ===

Pérola do Tapajos Residencial Jardim Europa Condominio Teriva Campina Grande Portal do Sol Green e Garden Residencial Cidade Nova | Residencial Cidade Nova Il Residencial Laguna

Localizacao: Itaituba (PA)
Tipo: Loteamento

VGV: R$ R$ 88,08 milhdes
Area Vendavel: 56.800 m?
% do PL: 4,98%

&

MASTER

{%__ EXCLUSIVE

Residencial Masterville Juina

Residencial Masterville Juina
Localizacao: Juina (MT)

Tipo: Loteamento

VGV: R$ 32,53 milhdes

Area Vendavel: 79.625 m?

% do PL: 1,65%

(&
TGAR

Residencial Masterville |

Residencial Masterville |
Localizacao: Neré6polis (GO)
Tipo: Loteamento

VGV: R$ 14,16 milhdes

Area Vendavel: 56.157 m?

% do PL: 0,06%

Localizacdo: Formosa (GO)

Tipo: Loteamento

VGV: R$ 122,63 milhoes
Area Vendavel: 393.426 m?
% do PL: 4,60%

Esmeralda dos Tapajoés
Esmeralda dos Tapajos
Localizacao: Itaituba (PA)
Tipo: Loteamento
VGV: R$ 115,19 milhdes
Area Vendavel: 140.000 m?
% do PL: 1,10%

g

BEAIRRD PLANEJAD

Parque Benjamin

Parque Benjamin
Localizacdo: Hidrolandia (GO)
Tipo: Loteamento

VGV: R$ 31,55 milhdes

Area Vendavel: 11.684 m?

% do PL: 1,98%

Localizacdo: Campina Grande (PB)
Tipo: Loteamento

VGL: R$ 33,89 milhdes

Area Vendavel: 86.750 m?

% do PL:1,35%

Cidade
Viva

BAIRRO PLANEJADO

Cidade Viva Campo Verde

Cidade Viva Campo Verde
Localizacdo: Campo Verde (MT)
Tipo: Loteamento

VGV: R$ 51,51 milhdes

Area Vendavel: 11.684 m?

% do PL:1,97%

7

TGAR

Varzea Grande Empreendimentos |

Varzea Grande Empreendimentos |
Localizacdo: Varzea Grande (MT)
Tipo: Loteamento

VGV: R$ 32,49 milhdes

Area Vendavel: 140.000 m?

% do PL: 0,06%

Localizacdo: Goiania (GO)
Tipo: Loteamento

VGV: R$ 411,65 milhdes
Area Vendavel: 632.947 m?
% do PL: 3,80%

Cidade
Viva

BAIRRD PLANEJADO

Cidade Viva Sao Domingos

Cidade Viva Sao Domingos
Localizacdo: Goiania (GO)
Tipo: Loteamento

VGV: R$ 19,20 milhdes
Area Vendavel: 37.440 m?
% do PL: 0,10%

(&

TGARI1

Parque da Mata
Parque da Mata

Localizacao: Hidrolandia (GO)
Tipo: Loteamento

VGV: R$ 36,34 milhdes

Area Vendavel: 11.684 m?

% do PL:1,05%

Localizacdo: Imperatriz (MA)
Tipo: Loteamento

VGV: R$ 103,71 milhdes
Area Vendavel: 599.912 m?
% do PL: 4,28%

N

MOrrodws
ventos

Residencial Morro dos Ventos

Residencial Morro dos Ventos
Localizagao: Rosario Oeste (MT)
Tipo: Loteamento

VGV: R$ 7,11 milhdes

Area Vendavel: 27.845 m?

% do PL: 1,16%

7
TGARI1)

Residencial Jardim Monte Carmelo
Residencial Jardim Monte Carmelo
Localizacao: Cristalina (GO)

Tipo: Loteamento

VGV: R$ 39 milhdes

Area Vendavel: 114.378 m?
% do PL: 0,13%

Localizacdo: Imperatriz (MA)
Tipo: Loteamento

VGV: R$ 74,65 milhdes

Area Vendavel: 201.876 m?
% do PL: 2,42%

LOTEAMENTO

Residencial Jardim do Eden
Residencial Jardim do Eden
Localizacao: Aguas Lindas (GO)
Tipo: Loteamento
VGV: R$ 83,81 milhdes
Area Vendavel: 272.000 m?

% do PL: 0,40%

7
TGARI1

Varzea Grande Empreendimentos Il
Varzea Grande Empreendimentos Il
Localizacdo: Varzea Grande (MT)
Tipo: Loteamento
VGV: R$ 30,82 milhdes
Area Vendavel: 96.600 m?

% do PL: 0,09%

Localizacao: Trindade (GO)
Tipo: Loteamento

VGV: R$ 15,07 milhdes
Area Vendavel: 49.200 m?
% do PL: 2,30%

7

TGAR1

Loteamento Bandeirantes

Loteamento Bandeirantes
Localizacao: Curionopolis (PA)
Tipo: Loteamento

VGV: R$ 28,15 milhdes

Area Vendavel: 149.000 m?

% do PL: 1,80%

7
TGARN

Petrolina

Petrolina

Localizacao: Petrolina (PE)
Tipo: Loteamento

VGV: R$ 220 milhdes

Area Vendavel: 1.100.00 m?
% do PL: 0,10%
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VALLE DO ACAI scaLa caLra AN INS i ke

S = "TRINDADE Mkl RESIDENCIAL A{ta\/rsta TGAR]‘ TGAR]]
Residencial Valle do Acai Residencial Jardim Scala Jardim Tropical Residencial Park Jardins Jardim dos Ipés Vila dos Passaros
Localizacdo: Acailandia (MA) Localizacdo: Trindade (GO) Localizacao: Alto Taquari (MT) Localizacdo: Acailandia (MA) Localizacdo: Arapora (MG) Localizacdo: Ap. de Goiania (GO) Localizacao: Lorena (SP)
Tipo: Loteamento Tipo: Loteamento Tipo: Loteamento Tipo: Loteamento Tipo: Loteamento Tipo: Loteamento Tipo: Loteamento
VGV: R$ 95,31milhdes VGL: R$ 35,44 milhoes VGV: R$ 22,21 milhdes VGV: R$ 117,48 milhdes VGV: R$ 109,59 milhdes VGV: R$ 28,14 milhdes VGV: R$ 79,83 milhdes
Area Vendavel: 599.150 m? Area Vendavel: 57.406 m? Area Vendavel: 76.600 m? Area Vendavel: 427.375 m? Area Vendavel: 337.500 m? Area Vendavel: 80.410 m? Area Vendavel: 159.660 m?
% do PL: 3,36% % do PL: 2,12% % do PL: 2,05% % do PL: 2,87% % do PL: 1,90% % do PL: 0,00% % do PL: 0,00%

o~ o~ 0 i~ ~ 0 ~
TGARN TGARN TGAR TGARI) TGARN TGARM TGARN

Parque 47 Jardim Walnyza Residencial Cristal Lotes Alphaville Terras Alpha Parque Ecologico N. Neto Park Bahia

9KOTA BULAN

Localizacdo: Araguaina (TO) Localizacdo: Campina Grande (PB) Localizacao: Cristalina (GO) Localizacao: Pulverizado Localizacdo: Trindade (GO) Localizacao: Frutal (MG) Localizacdo: Luiz Eduardo (BA) Localizacdo: Votuporanga (SP)
Tipo: Loteamento Tipo: Loteamento Tipo: Loteamento Tipo: Loteamento Tipo: Loteamento Tipo: Loteamento Tipo: Loteamento Tipo: Loteamento

VGV: R$ 25,73 milhdes VGV: R$ 32,87 milhdes VGV: R$ 176 milhdes VGV: VGV: VGV: VGV: VGV:

Area vendavel: 150.000m? Area Vendavel: 105.500 m? Area Vendavel: 880.000 m? Area Vendavel: Area Vendavel: Area Vendavel: Area Vendavel: Area Vendavel:

% do PL: 0,00% % do PL: 1,75% % do PL: 0,00% % do PL: 1,07% % do PL: 0,50% % do PL: 0,04% % do PL: 0,28% % do PL: 0,15%

PORTFOLIO - Incorporacao

Vitta I1

|_’x|%/"ka'r\ TE

W

. Jardim
Gramado |

TGARI]

Novo Mundo

Vitta Novo Mundo Horizonte Flamboyant Wish Morumbi Talk Marista Jardim Gramado Duo Sky Garden Wish Park Faber

Localizacdo: Goiania (GO) Localizacdo: Goiania (GO) Localizacdo: Araraquara (SP) Localizacdo: Goiania (GO) Localizacdo: Goiania (GO) Localizacdo: Goiania (GO) Localizacdo: Sao Carlos (SP)
Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Incorporacao Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Incorporacao Vertical
VGV: R$ 21,19 milhdes VGV: R$ 202,02 milhdes VGV: R$ 49,62 milhdes VGV: R$ 59,52 milhdes VGV: R$ 115,95 milhdes VGV: R$ 39,81 milhdes VGV: R$ 36,6 milhdes

Area Vendavel: 5.606 m? Area Vendavel: 43.888 m? Area Vendavel: 9.535 m? Area Vendavel: 11.684 m? Area Vendavel: 24.750 m? Area Vendavel: 10.229 m? Area Vendavel: 6.531 m?

% do PL: 0,39% % do PL: 1,34% % do PL: 0,23% % do PL: 0,70% % do PL: 0,71% % do PL: 0,30% % do PL: 0,59%
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LIV T T TEMPUS

(I PARQUE DOS
e TGARN ngeses ~ GRAN TGARI LS
Localizacdo: Ap. de Goiania (GO) Localizacado: Goiania (GO) Localizacao: Itu (SP) Localizacdo: Anapolis (GO) Localizacdo: Sorocaba (SP) Localizacao: Cubatao (SP) Localizacdo: Goiania (GO)
Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Incorporacao Vertical
VGV: R$ 58,1 milhdes VGV: R$ 68,6 milhdes VGV: R$ 151,00 milhdes VGV: R$ 135,31 milhdes VGV: R$ 62,26 milhdes VGV: VGV:
Area Vendavel: 15.232m? Area Vendavel: 14. 583m? Area Vendavel: 21.600 m? Area Vendavel: 21.777 m? Area Vendavel: 19.622 m? Area Vendavel: Area Vendavel:

% do PL: 0,38% % do PL: 0,05% % do PL: 0,06% % do PL: 0,40% % do PL: 0,07% % do PL: 0,05% % do PL: 0,00%

i~ 7 i~ 7 S

TGAR TGARY TGAR Lo

PARGUE DOS

BUENO

SOHO

INGLESES TCARN
Soho Bueno Parque dos Ingleses Liverpool Bambui Solange Incorporacao Residencial Braviello Max Serra Dourada
Localizacdo: Goiania (GO) Localizacao: Itu (SP) Localizacdo: Goiania (GO) Localizacdo: Goiania (GO) Localizacdo: Trindade (GO) Localizacao: Sorriso (MT) Localizacdo: Ap. de Goiania (GO)
Tipo: Incorporacao Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Incorporacao Horizontal Tipo: Incorporacao Tipo: Incorporacao Vertical
VGV: R$ 48,98 milhdes VGV: R$ 98,00 milhdes VGV: R$ 128,39 milhdes VGV: R$ 49,20 milhdes VGV: R$ 97,89 milhdes VGV: R$ 30 milhdes VGV: R$ 39,18 milhdes
Area Vendavel: 10.528 m? Area Vendavel: 21.600 m? Area Vendavel: 24.682 m? Area Vendavel: 10.528 m? Area Vendavel: 34.681 m? Area Vendavel: 7.725 m? Area Vendavel: 11.241,62 m?
% do PL:0,12% % do PL: 0,09% % do PL: 0,00% % do PL: 0,07% % do PL: 0,00% % do PL: 0,00% % do PL: 0,13%

~ ~ i~ o ~
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Tectus Jardim Roma

Chanés Tectus Ecovillage Residence Tectus Novitta

Chanés Tectus Ecovillage Residence Tectus Novitta Tectus Jardim Roma Alphaville Macei6

Localizacdo: Sao Paulo (SP) Localizacao: Toledo (SC) Localizacao: Chapeco (SC) Localizacdo: Xanxeré (SC) Localizacdo: Macei6 (AL)

Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Incorporacao Vertical Tipo: Landbank Incorporacao Vertical
VGV: R$ 52,37 milhdes VGV: R$ 37,99 milhdes VGV: R$ 78,28 milhdes VGV: R$ 28,08 milhdes VGV: R$ 151,89 milhdes

Area Vendavel: - Area Vendavel: 15.328 m? Area Vendavel: 13.970 m? Area Vendavel: 10.897m? Area Vendavel: 178.668 m?

% do PL: 0,00% % do PL: 0,00% % do PL: 0,00% % do PL: 0,00% % do PL: 0,00%
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PORTFOLIO - Carteira de Recebiveis

; 5&@9 JARDINS S ST
MARIA MADALENA DO LAGO [ OVIA[ ’(;AANAA
Bairro Planejado Solange Jardim Maria Madalena Residencial Portal do Lago l e ll Residencial Nova Canaa
Localizacao: Trindade (GO) Localizacdo: Turvania (GO) Localizacao: Cataldo (GO) Localizacao: Trindade (GO)
VGV: R$ 135,30 milhdes VGV: R$ 8,06 milhdes VGV: R$ 2,12 milhdes VGV: R$ 2,81 milhdes
Area Vendavel: 212.186 m? Area Vendavel: 30.000 m? Area Vendavel: 7.682 m? Area Vendavel: 11.440 m?
% do PL: 5,42% % do PL: 0,56% % do PL: 0,10% % do PL: 0,13%

PORTFOLIO - Fracionado

PIPA G )-l/@\

. D (T ¢
s, &35 priviLEGE __
RRUILARE TerNnPnl 5 == @ e g BRIl TCARN
IEIENT Reserva Pirenépolis Pipa Privillege Ocean Golden Resort Laghetto Campos do Jordao
Localizacdo: Salinopolis (PA) Localizacao: Pirenopolis (GO Localizacao: Tibau do Sul (RN) Localizacao: Gramado (RNS) Localizacao: Campos do Jordao (SP)
Tipo: Resort Multipropriedade Tipo: Resort Multipropriedade Tipo: Multipropriedade Tipo: Multipropriedade Tipo: Multipropriedade
VGV: R$ 469 milhdes VGV: R$ 329,0 milhdes VGV: R$ 167,39 milhdes VGV: R$ 484,39 milhdes VGV: R$ 335,75 milhdes
Area Vendavel: 24.312m? Area Vendavel: 22.748 m? Area Vendavel: 5.316 m? Area Vendavel: 13.638 m? Area Vendavel: 10.843 m?
% do PL: 2,20% % do PL: 0,63% % do PL: 0,40% % do PL: 1,70% % do PL: 0,31%
PORTFOLIO - Ativos de Bolsa
alphaville
Alphaville S.A Brio Crédito Estruturado RBR Rendimento High Grade JS Real Estate Multigestao BTG Pactual Corporate Office Fund Kinea Indice de Precos _—
Ticker: AVLL3 Ticker: BICE1l Ticker: RBRR11 Ticker: JSRE11 Ticker: BRCR11 Ticker: RZTR11 Ticker: KNIP11 Ticker: HGIC11 Ticker: ARCT15
% do PL: 2,30% % do PL: 0,03% % do PL: 0,51% % do PL: 0,38% % do PL: 0,26% % do PL: 0,21% % do PL: 0,25%
Quantidade: 1.078.250 Quantidade: 440 Quantidade: 75.689 Quantidade: 76.282 Quantidade: 57.411 Quantidade: 31.896 Quantidade: 35.105

Preco Médio: R$ 27,86 Preco Médio: R$ 1.000,00 Preco Médio: R$ 96,50 Preco Médio: R$ 82,44 Preco Médio: R$ 73,34 Preco Médio: R$ 97,05 Preco Médio: R$ 99,94
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PORTFOLIO - Cipasa e Nova Colorado

\——
Cipasa Urbanismo Nova Colorado
VGV: R$ 2.740.438.469 VGV: R$ 1.121.348.980
% do PL: 1,49% % do PL: 1,95%
Quantidade de empreendimentos: 43 Quantidade de empreendimentos: 24

PORTFOLIO - Ativo Comercial

7

TGARN

Garavelo Center
Localizacdo: Goiania (GO)
Cap rate: 9,99% a.a

ABL: 2.913m?

% do PL: 0,20%

PORTFOLIO - Shopping

Brasil

""" CENTER SHOPPING

Brasil Center Shopping

Localizacao: Valparaiso (GO)
Tipo: Shopping

ABL: 9.954 m?

% do PL: 3,14%
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Conheca os fundos da TG Core

(clique no nome do fundo para mais informacdes)

Objetivo d i e
Tese de Invest. | Publico alvo Jetivo € Liquidez Aplicacdo inicial | Taxadeadm. | Taxa de per.
retorno Cotizagao/liquidagao

TE ELNIEgUFIIEAEz Publico geral J§ 110% do CDI D'+0/ D+1 R$ 100,00 0,35% a.a
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m Tese de Invest. | Publico alvo Objetivo de Liquidez Aplicacdo inicial
retorno Cotizagao/liquidagao
v !

Invest.
Credito privado . CDI+3% a.a Até D'+30/D+0 § R$1000,00 1,5% a.a N&o possui
TG REAL qualificado


https://www.tgcore.com.br/real
https://www.tgcore.com.br/liquidez

(&)

é;lr\lﬁg?mados: Venda e obras em estagio avancado.
B3: Brasil, Bolsa e Balcao. Bolsa de valores
: brasileira.
CDI: Certificado de Depésito Interbancario.
Regidao com destaque ao estado do Mato
Cinturso da Grosso, caracterizada pela elevada producao de
i graos e se estende pela rota de escoamento da
Ja: producao, chegando até o municipio de
Itaituba (PA)
Cota Ex- Preco da cota negociada em bolsa, subtraida
Dividendos:  do dividendo anunciado.
CRI: Certificado de Recebiveis Imabiliarios.
Dividend Métrica de rentabilidade das distribuicdes de
Vield: lucros (Distribuicao de rendimentos/Valor da
' Cota).
Duration: Prazo médio de retorno de um investimento.
Do Quantidade de dias para concretizacao do fato,
™ onde D é o dia de acontecimento
Modalidade de investimento nos quais os
Equity: ativos imobiliarios sao adquiridos e
administrados por uma sociedade limitada.
Modalidade de investimento nos quais as
Equit unidades imobiliarias sao comercializados por
FEaci(;/nado- meio de fragbes, de modo que o uso de cada
' unidade é compartilhada entre diversos
compradores.
Contratos que estdao a mais de 6 meses sem
Inegibilidade: pagamento de parcelas e portanto, passiveis a
processos de distratos.
indice de desempenho médio de uma carteira
Ibovespa: tedrica de a¢des negociadas na B3, calculado e
divulgado pela B3.
IFIX: indice de Fundos de Investimentos
: Imobiliarios, calculado e divulgado pela B3.
indice Geral de Precos - Mercado. Medida
IGP-M: alternativa da taxa de inflacao calculada pela
Fundacdo Getualio Vargas.
IPCA: indice de Precos ao Consumidor Amplo, a
' medida oficial da inflagao brasileira.
Loan to Value: Representa quanto a operagdo
LTV tem de financiamento frente ao valor total de
suas garantias
Matopiba: Acrdénimo formado com as iniciais dos estados
atopiba: do maranhao, Tocantins, Piaui e Bahia

MEP:

MoU

Pipeline:

PL:

PoC:

Razao de
Fluxo
Mensal:

Razao de
Saldo
Devedor:

Recebiveis

Imobiliarios:

SDL:

SPE:

Senioridade
de capital:

Triangulo
Mineiro:

VGV:

VGL:

Volume
Financeiro:

Valor
Presente

Yield Gross-
up:

Waiver:

Método de Equivaléncia Patrimonial: Método contabil
que consiste em atualizar o valor contabil do
investimento ao valor equivalente a participacdo
societaria do Fundo e o reconhecimento dos seus
efeitos na demonstracdo do resultado do exercicio

E a sigla em inglés para Memorandum of
Undestanding & um acordo escrito no qual os termos
do contrato estao definidos de forma aberta e
acordados com os objetivos almejados

Lista de ativos e empreendimentos sob analise.

Patriménio Liquido.

PoC: é a sigla em inglés para Percentage of Conclusion,
meétodo contabil para o reconhecimento de receita de
vendas em razado de evolucdes das obras

Somatorio dos recebimentos do més (excluidas as
antecipacées) dividido pela PMT do CRI.

Somatorio do valor presente das parcelas futuras do
direitos creditérios objeto da cessao fiduciaria dividido
pelo saldo devedor da operacao.

Ativo Imobiliarios adquiridos diretamente pelo fundo e
que atualmente geram fluxo de receitas.

Saldo Devedor Liquido. Diferenca entre o Saldo
Devedor da operacdo e o Fundo de Reserva

Sociedade de Proposito Especifico.

Prioridade no recebimento de uma divida. Quanto
maior o nivel de senioridade, maior a prioridade no
recebimento.

Esta situado entre os rios Grande e Paranaiba,
formadores do rio Parana. Uberlandia, Uberaba,
Araguari, Araxa e ltuiutaba sao as principais cidades.

Valor Geral de Vendas.

Valor Geral de Locacao.

Volume de cotas em RS negociado em mercado
organizado no periodo.

Valor do fluxo de caixa futuro previsto para uma
operacdo, descontado por uma taxa de juros
proporcional ao prazo da operacao.

Distribuicdo de dividendos relativo ao CDI descontado
de 15%.

E a renancia voluntaria de algum direito ou privilégio
previamente acordado

RELATORIO GERENCIAL TG ATIVO REAL

DISCLAIMER

Este material tem carater meramente informativo. Nenhuma garantia,

expressa ou implicita, pode ser fornecida com relacao a exatidao,
completude ou seguranca dos materiais, inclusive em suas referéncias aos

valores mobiliarios e demais assuntos neles contidos.

Os materiais disponibilizados nao devem ser considerados pelos receptores
como substitutos ao exercicio dos seus proprios julgamentos e ndo suprem a
necessidade de consulta a profissionais devidamente qualificados, que
deverao levar em consideragao suas necessidades e objetivos especificos ao
assessora-los.

Quaisquer dados, informacbes e/ou opinides estao sujeitas a mudancgas, sem
necessidade de notificagao prévia aos usuarios, e podem diferir ou ser
contrarias a opinides expressadas por outras pessoas, areas ou dentro da
propria TG Core Asset, como resultado de diferentes analises, critérios e
interpretacao.

As referéncias contidas neste material sao fornecidas somente a titulo de

informacdo. Nenhuma das informacbes apresentadas devem ser
interpretadas como proposta, oferta ou recomendacdo de compra ou venda
de quaisquer produtos e/ou servigos de investimento, nem como a realizacao

de qualquer ato juridico, independentemente da sua natureza.

Rentabilidades passadas nao representam garantia de performance futura. A
rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de Investimentos
nao contam com a garantia do Administrador, Gestor da carteira ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Crédito-FGC. O Retorno Alvo ndo deve ser considerado
como promessa ou garantia de rentabilidade. Leia a Lamina de informacodes
essenciais e o Regulamento do Fundo antes de investir.

DEZ - 2021

A TG Core € uma empresa que atua na gestao de Fundos de Investimento.
Devidamente autorizada pela CVM para o exercicio de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios nos termos do ato declaratério n°
13.148 de 11 de julho de 2013.

A empresa é aderente aos seguintes codigos ANBIMA:

P .

CODIGO DE ETICA

CODIGO DE ADMINISTRACAO DE RECURSQS DE TERCEIROS

s ’

CODIGO DE PROCESSQOS DE MELHORES PRATICAS

CODIGO PARA 0 PROGRAMA DE CERTIFICACAO CONTINUADA

DOCUMENTQOS

REGULAMENTO VIGENTE
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS 2019

INFORME MENSAL

Autorregulacdo

ANBIMA

CVM

Comissio de Valores Mobilidrios



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/downloadDocumento?id=76977
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/downloadDocumento?id=92853
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/downloadDocumento?id=110380
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SAO PAULO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, N° 4055

Ed. Helbor Lead Office Faria Lima, Conj. 1105
Itaim - S3ao Paulo - SP - 04538-13

11 2394-9428

GOIANIA

Rua 72, N° 325

Ed. Trend Office Home, 12° andar
Jardim Goias, Goiania - GO - 74805-480
62 3773-1500
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